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ACUERDO NEL), 020
12 JuL 2082

Por el cual se reglamentan y adoptan las Fichas Técnicas de Normativa Urbana para el Municipio de
Sabaneta.

‘£l Concejo Municipal de Sabaneta en uso de sus atribuciones legales y constitucionales, en especial
i2s conferidas en el articulo 313 de la Constitucién Nacional, la ley 388 de 1997 y el Acuerdo 011 de
2000.

ACUERDA:

Articulo 1°. Adoptense con todos sus.anexos las.Fichas Técnicas de Normativa Urbana para el
unicipio de Sabaneta. ' <

i

i
i

. CAPITULO1 7
NATURALEZA Y CONTENIDO DE LAS FICHAS wTEcchs%gDE NORMATIVA URBANA

Articulo 2°.  Naturaleza de la Ficha de Normativa Urbana. De conformidad con el articulo 81 del
acuerdo 011 de 2000 -Plan Basico de Ordenamiento Territorial, las Fichas Técnicas de Nommativa

Jrbana constituyen un instrumento normativo que desarrolia en mayor detalle los usos e intensidad de
Jos usos en el territorio municipal urbano, a partir de lo establecido previamente por el POT.

gualmente, su presentacion grafica y escrita en forma de fichas derivadas de la zonificacion
sstablecida en el Acuerdo 011 de 2000, cumple una funcién pedagogica y de consulta para los
dadanos, teniendo en cuenta que & través de las mismas; se puede hacer lectura integral de las
niciones del Plan Basico de Ordenamiento y de los compiementos establecidos en los temas
indicados, por cada zona, facilitando su lectura y aplicacion.

ARAGRAFO: Entiéndase para el caso de las definiciones de mayor detalle de los usos e intensidad
de los mismos que definiran las Fichas técnicas de normativa urbana, la identificacion de los
jormenores de mezcla de los mismos y la definicion de la intensidad o aprovechamiento de
adificacion para cada una de las zonas a partir de las definiciones y lineamiento establecidos por el

Acuerdo 011 de 2000.

Articulo 3. Identificacion de zonas como base territorial de las Fichas técnicas. Dando desarrollo
modelo planteado por el Plan Bésico de Ordenamiento de Sabaneta, el cual clasifico el sueio
wbano y de expansion en zonas con el fin de determinar en cada una de ellas los lineamientos de
4so, tratamiento y aprovechamiento, se determina como base para las Fichas técnicas, esta
zonificacion genérica ya sea a partir de la identificacion de una Ficha por cada zona o a partir de
ubdividir cada zona en varias fichas, manteniendo sus caracteristicas generales, con el fin de acoger
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| Sferentes posibilidades de intervencion por sectores a su interior mencionadas en el Acuerdo 011
=00.

iculo 4. Clasificacién de fichas técnicas a partir de la zonificacidon: La fichas técnicas seran
wificadas a partir de la zonificacion establecida en el Acuerdo 011 de 2000 de la siguiente manera:

Actividad Multiple

Residenciales

Industriales

Comercio Industrial

Institucionales y Equipamientos de servicios

=ndo en cuenta que en algunas de las anteriores categorias el Plan Basico de Ordenamiento
= al interior de las mismas diferentes modalidades y a su vez que se deben especificar subzonas
‘poseen determinados énfasis, el listado de las fichas técnicas urbanas es el siguiente:

. Actividad Muitiple By A Be .

cha 1: ZAM -Zona de Actividad muitiple . |
Centro y corredores de actividad miiltiple. e 2 subpoligonos
A- Plan parcial total seguri acuerdo 011 del 2000 —
B- Planes parciales con area minima de manzana “

ontinuando por ésta en sentido este hasta el cruce con la carrera 46A, por esta en sentido
suroeste hasta la calle 67 sur, por ésta en sentido sur hasta el cruce con la carrera 43C, por este
en direccién sureste hasta el cruce con la carrera 43A, por ésté en direccion suroeste hasta la
le 74A sur, por ésta en sentido noroeste hasta la carrera 45, por ésta en direccién noroeste
hasta la calle 75 sur por ésta en sentido norte hasta la carrera 48 punto de partida.

Comprende: Los barrios San Ana, San Joaquin, Calle del Banco, Entreamigos, Holanda y
Z=iania.

Area: 21.35 Has.

Residenciales

Ficha 2: ZRA 1. Zona Residencial Actual Norte.
danes parciales con escala minima de manzana.

Delimitacion: Partiendo del cruce de la carrera 46A con la Avenida las Vegas, en sentido noreste
hasta la calle 61 sur, por esta en sentido sureste hasta la interseccion con la quebrada la Honda,
por ésta aguas arriba hasta el cruce con la carrera 43A, por ésta en direccion noreste hasta la
guebrada Cien Pesos, por ésta hasta la interseccién con la via circunvalar continuando en sentido
oriente-occidente hasta la interseccién con la via que conduce al sector Altavista, en direccion

Z0

Delimitaciéon: Partiendo del crucé de la calle 75 sur con la carrera 48 Avenida las Vegas, .
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noreste hasta el cruce con la calle 65 sur continuando por ésta en sentido suroeste hasta el lazo
~ inferior de la circunvalar, hasta el cruce con la prolongacion de la calle 68A sur, por ésta en

sentido noreste hasta el cruce con la carrera 43A, por ésta en direccion noreste hasta el cruce con
ia carrera 43C, en direccion noroeste hasta la calle 67 sur, continuando por ésta en sentido norte
- hasta la carmrera 46A, por ésta en sentido noreste hasta el cruce con la carrera 48 (Avenida las
Vegas) punto de partida.

- Comprende: Restrepo Naranjo, y la Florida, las Urbanizaciones Villas del Carmen, San Antonio 1
¥ 2, Campo Amalia, la Santamaria, Jardin de los Alcazares y Alcazar de la Sabana y la

Urbanizacion La Barquereiia unidad cerrada, parte baja de las veredas Maria Auxiliadora y Las
Lomitas.

Area: 77.65 Has.

Ficha 3: ZRA 2. Zona Residencial Actual Sur.
~lanes parciales con escala minima de manzana.

Delimitacion: Cruce de Ia calle 77 sur con la avenida las Vegas, en direccion noreste hasta la
- calle 75 sur, en sentido sureste hasta-la-carrera 46B; en sentido suroeste hasta la calle 77 sur, en
gireccion sureste hasta la carrera 45, en direccion este hasta la circunvalar, por ésta al noroeste
hasta la camera 47C, en sentido noroeste hasta la calle 77 sur, en direccién noroeste hasta la

ivenida las Vegas punto de partida. - ‘

.
i i

Comprende: San Femando, ‘Ceramica, Metropolitano, el Carmelo, Calle Larga y las
‘Urbanizaciones Prados de Sabaneta, Aldea Verde 1 Y 2, Arco lris 1y 2, Torres de Aldea Verde y
Walle del Sol. | - _ i

Area: 44. 53 Has.

=

tha 4: ZRM. Zona Residenciq} Media. . i 4 subpoligonos.
parciales con escala minima de subpoligono. _ :

Delimitacion: Partiendo del cruce de la circunvalar oriental con la carrera 45, por ésta en sentido
soreste hasta la calle 75B sur, por ésta en direccitn sureste hasta la carrera 38, por ésta hasta Ia
=lle 75 sur, por ésta en direccion sureste hasta la calle 75 sur continuando por la via que conduce
= tanque de Empresas Publicas de Medellin hasta la interseccién con la Circunvalar oriental, por
£sia en sentido suroeste hasta el cruce con la carrera 45 punto de partida.

Comprende: Parte baja de las veredas La Doctora, granja avicola Los Lagos, El CEIPA, Colinas
2= Guadarrama, Centro Educativo Carlos Castro Saavedra y Caballo Blanco.

2a: 54. 62 Has.

Ficha 5. ZRE 1. Zona Residencial de Expansion. 4 subpoligonos.
anes parciales con escala minima de subpoligono.

Defimitacion: Partiendo del cruce de la carrera 47C con la Circunvalar Oriental en direccion
sreste hasta la interseccion con la calle 75B sur, por ésta hasta la interseccién con la curva de
mivel 1700 (cota 1700) por ésta en sentido suroeste, pasando por la via que conduce a la vereda
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San José, Cafaveralejo hasta la interseccién con la Circunvalar Oriental en la carrera 47C punto
de partida.

Comprende: Parte baja de las veredas Pan de Azticar, Canaveralejo, San José y la Doctora.

Area: 76. 36 Has.

Ficha 6. ZRE 2. Zona Residencial de Expansion. 3 subpoligonos.
Planes parciales con escaia minima de subpoligono.

Delimitacién: Partiendo de la interseccion de la proyeccién de la calle 68A sur con la Circunvalar
Oriental, por ésta en sentido noreste hasta la calle 65 sur por ésta en sentido noroeste hasta la
calle 63 sur, por ésta en sentido sureste hasta la Circunvalar Oriental, continuando por ésta en
sentido noreste hasta la quebrada Cien Pesos, Por ésta aguas arriba hasta el cruce con la cota
1700, por ésta en sentido suroeste hasta la interseccion con la prolongacion de la calle 68A sur,
por ésta en sentido noreste hasta la interseccion con la Circunvalar Oriental, punto de partida.
Comprende: La parte baja de las Lomitas y Maria Auxiliadora.

Area: 37. 12 Has.

3. Industriales

Ficha 7. ZIA 1. Zona Industrial ifiensidad alta. ¢ c 2 subpoligonos.
Planes parciales con escala minima de subpoligono. =

Delimitacion: Partiendo con el cruce de la calle 77 sur, el rio Medellin aguas abajo hasta la
interseccién con la calle 67 sur, continuando en sentido oriental, pasando por la carrera 48B y
calle 69 sur hasta la interseccion con la carrera 48 Avenida las Vegas, por ésta en sentido
suroeste hasta la calle 77 sur, por esta en sentido noreste hasta la interseccion con el rio Medellin
punto de partida. |

Area: 25. 29 Has.

Ficha 8. ZIA 2. Zona Industrial cie’h’éidéé”a’ltaﬁ : e 4 subpoligonos.
Planes parciales con escala minima de subpoligono.

Delimitacion: Cruce de la calle 67 sur por el Rio Medellin aguas abajo hasta ia calle 50 sur, en
sentido suroeste hasta la avenida las Vegas, en sentido sureste hasta la calle 69 sur, por ésta en
sentido noreste hasta la interseccién con el rio Medellin punto de partida.

Comprende: La Hacienda, Promision y San Rafael.

Area: 53.33 Has

4 Comercio Industrial

- Ficha 9. ZCl 1. Zona Comercio Industrial. 2 subpoligonos.

Planes parciales con escala minima de subpoligono.
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Delimitacién: Partiendo de la interseccion del Rio Medellin con la circunvalar, aguas abajo hasta
el cruce con la calle 77sur, en sentido sur oriente hasta el cruce con la carrera 47C, en sentido
- oriente hasta la circunvalar en sentido nor-occidental hasta la interseccion con el Rio Medellin
3 Eunto de partida (Incluyendo las unidades industriales, bodegas ecoldgicas y Urbanizacion la

olanda)

Comprende: Las ciudadelas industriales ACIC y parque Industrial del Sur.
Area: 41. 85 Has.

Ficha 10. ZCI 2. Zona Comercio Industrial. 4 subpoligonos.
Planes parciales con escala minima de subpoligono.

Delimitacién: Cruce de la calle 61 con la carrera 48 en las Vegas, en sentido noreste hasta Ia
calle 50 sur, en sentido este hasta la carrera 43A, continuando al suroeste hasta la quebrada la
Honda, aguas abajo hasta la calle 61 sur y por ésta en sentido noreste hasta la carrera 48, punto
de partida.

Comprende: Los barrios Virgen det Carmen y Manuel Restrepo.

rea: 30. 23 Has.

5. Institucionales y Equipamientos de servicios.

Ficha 11: ZTA. Zona Institucional Administrativa.
Plan parcial para la totalidad del poligono.

‘Delimitacion: Partiendo del cruce de la calle 77 sur por la carrera 46B, por ésta en sentido
poreste hasta la calle 758 sur, por ésta en direccion sureste hasta la carrera 45, por ésta en
@ireccion suroeste hasta la calle 77 sur, excluyendo los predios con frente a la carrera 46B, por
&sta en direccion noreste hasta el cruce con la carrera 468 punto de partida.

Comprende: Parte del barrio Calle Larga, el predio del futuro centro civico y administrativo y la
nidad Deportiva del Sur.

rea: 8. 41 Has.

Ficha 12: ZTR Zona Institucional Recreativa.
Sian parcial para la totalidad del poligono.

Delimitacion: Del cruce de la carrera 45 con calle 75B sur, en sentido sureste hasta la carrera 38,
sasta la calle 75 continuando por la via al tanque de EPM hasta la interseccion con fa Circunvalar,
tinuando en direccion noreste hasta la proyeccion de la calle 68A sur, en direccion noreste
sta la carrera 43A, continuando por ésta en direccion suroeste hasta la calle 74 sur, en direccidn
oroeste hasta la carrera 45, en direccion suroeste hasta la calle 75B Sur punto de partida.

somprende: Parte baja de las veredas la Doctora y las Lomitas.
2a: 26. 73 Has.
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Articulo 5. Identificacion de tratamientos urbanisticos. Teniendo en cuenta las directrices de
srdenamiento establecidas por el Acuerdo 011 de 2000 para cada zona y area a su interior en cuanto

= papel que desempeiian frente al modelo adoptado, se especifican los siguientes tratamientos para
==da una de las fichas técnicas:

Ficha 1: ZAM -Zona de Actividad Mdltiple. RENOVACION
Ficha 2: ZRA1. Zona Residencial Actual. CONSOLIDACION
Ficha 3: ZRA2. Zona Residencial Actual. CONSOLIDACION
Ficha 4: ZRM1. Zona Residencial Media. DESARROLLO
Ficha 5. ZRE1. Zona Residencial Expansion. DESARROLLO
Ficha 6. ZRE2. Zona Residencial Expansion. - DESARROLLO
Ficha 7. ZIA1. Zona Industrial densidad alta . ! REDESARROLLO
Ficha 8. ZIA2. Zona Industrial densidad alta. REDESARROLLO
Ficha 9. ZCl1. Zona Comercio Industrial . DESARROLLO
Ficha 10. ZCI2. Zona Comercio Industrial . DESARROLLO
Ficha 11: ZTA. Zona Institucional Administrativa DESARROLLO

Ficha 12: ZTR. Zona Institucional-Recreativa. . DESARROLLO

iculo 6°.  Contenido de la Ficha Resumen de Normativa. La estructura de la ficha esta
ampuesta por dos partes en las cuales se encuentra: un encabezado que especifica la zona, area y
amiento, asi como los barrios donde se localiza dicha ficha, el codigo de identificacion del poligono
=rea de planeamiento y la superficie del mismo. : e

era parte de las fichas seﬁaila lo siguiente:

La expresion grafica de la norma y los elementos estructVuéantes presentes en la ficha que
construyen el proyecto colectivo de ciudad en términos de sistemas publicos.

i segunda parte desarrolla las normas generales aplicables asi:

s

Describe la zonificacion especifica sefialada por el Plan de Ordenamiento Territorial y su
fratamiento asociado.

Describe el papel que juega el drea en la construccion de modelo de ciudad que se quiere
conformar.

Relaciona las categorias generales de uso definidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
¥ especifica posibilidades y requerimientos de mezcla entre ellos.

a los aprovechamientos maximos permitidos a proyectos urbanisticos y constructivos que se
realicen con y sin plan parcial.

a Ias obligaciones de las areas a ceder en suelo al municipio para zonas verdes, recreacionales
¥ equipamientos o su compensacion en dinero, para cada desarrollo urbanistico o constructivo
e se adelante en la zona.
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CAPITULO 2

USOS Y APROVECHAMIENTOS

ulo 7. Contenido de las fichas técnicas frente al tema de usos. Las principales caracteristicas
2= los usos permitidos, compatibles y restringidos han sido determinadas en el Acuerdo 011 de 2000
2= forma tal que en la Ficha técnica se transcriben dichas definiciones y se aportan algunas
sondicionantes complementarias, las cuales son anotadas para cada zona en la casilla
espondiente.

riiculo 8. Estrategia de definicion de aprovechamientos. En desarroilo del modelo de ciudad

obado en el plan Basico de Ordenamiento y en particular de la zonificacion de usos contenida en el
msmo, se plantea como estrategia para la definicion de aprovechamientos o intensidades de uso,
s=terminar dos modalidades de desarrolio; con plan parcial o sin él, como mecanismo de planificacion
ymplementaria establecido por la ley 388 de 1997, para abordar la planificacion y gestion de
serciones estratégicas del territorio urbano y de expansion.

entendera enionces que mediante-dicho-instrumento-las-posibilidades de aprovechamiento son
mayores que sin él, aparte de las zonas que desde el Acuerdo 011 de 2000 guedaron expresamente
Eterminadas para ser desarrolladas mediante este instrumento, aparte de las que por mandato de la
=y 388 de 1997, deben ser necesariamente formuladas mediante planes parciales que son
=secificamente las zonas de expansion. 4

w= la materializacion del nuevo modelo de ciudad se deberan desarroliar directamente por parte del
unicipio los planes parciales especificados en el acuerdo 011 de 2000. También se deben impulsar
mes parciales por manzana en areas de renovacion, consolidacion y redesarrolio y los planes
@rciales por subpoligono en las zonés de desarrollo. :

ss Planes Parciales deberan definir para la totalidad del area minima especificada, en refacion con el
myecto de ciudad circundante y total, los elementos de la estructura y de la infraestructura urbana de
enera concertada entre el Municipio, la comunidad y los promotores y consultores a cargo de los
spectos técnicos y comerciales, resolviendo fundamentalmente los siguientes aspectos:

Estructura del espacio publico y ambiental.
Elementos especificos de la estructura vial
Redes de la infraestructura de servicios.
Sistema de movilidad.

Equipamiento

Ocupacion y aprovechamiento.

Reparto equitativo de cargas y beneficios.

am base en lo existente, se pretende consolidar un modelo de ciudad estructurado en un sistema de
sacio publico continuo, conformado con base en el siguiente orden de prioridades:

B
7S
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= El espacio pablico peatonal como sistema estruciurante primario, continuo, predominante,
‘ supeditando los demas sistemas de movilidad y de estructuracion urbana.

Sistema de ciclorutas a lo largo del Bulevar, de Ia Avenida de Las Vegas, de la calle 77 sur, de la
calle del Banco y de los otros ejes a determinar por la oficina de Planeacion Municipal,
comunicando las Zonas Residenciales actuales y la zona de actividad miiltiple con las zonas de
comercio industrial e industriales hacia las estaciones del Metro y del Sistema Integrado de
Transporte.

Circuitos de un Sistema Integrado de Transporie que comuniquen la totalidad del area urbana con
las estaciones del Metro, en vehiculos con calidad Metro, integrados logistica y tarifariamente.
Plan vial total buscando la construccion de una red secundaria integrando las vias presentes y
potenciales, conformando pares viales para cerrar una red de circuitos que permitan retornos, asi
como la permeabilidad del espacio publico.

Sistema de estacionamiento publico

esta manera, se reconoce en las fichas las posibilidades de uso y de aprovechamiento mediante
instrumento y sin él, de la siguiente manera: ;

» Tratamientos de Desarrollo en suelo urbano para Zonas Residenciales de Densidad
Media y en suelo de expansién o Zonas Residencial de Expansién: Plan Parcial siempre
requerido para cualquier desarrolio urbanistico o constructivo, excepto adecuaciones o
ampliaciones a construcciones existentes. La escala minima se plantea en la Ficha técnica
correspondiente. {

Tratamientos de Desarrollo en zonas institucionales administrativas y recreativas: Plan
Parcial siempre requerido para cualquier desarrolio urbanistico o constructivo, excepto
adecuaciones o ampliaciones a construcciones existentes. La escala minima del plan parcial
a la totalidad del area de la ficha técnica. -

Tratamientos de Desarrollo en zonas de comercio industrial: Plan Parcial optativo siempre
que se quiera cambiar el uso principal de industria hacia otros usos incluida la vivienda, la
escala minima del plan parcial sera el subpoligono especificado. Para el desarrolio predio a
predio en los usos industriales y comerciales permitidos-se define el aprovechamiento por

predio.

Tratamientos de Redesarrollo en zonas industriales: Plan Parcial optativo siempre gue se
quiera cambiar el uso principal de industria hacia otros usos incluida la vivienda, la escala
minima del plan parcial sera el subpoligono especificado. Para el desarrollo predio a predio en
los usos industriales y comerciales permitidos se define el correspondiente aprovechamiento
por predio.

Tratamientos de Renovacién Urbana (Zona de Actividad Maltiple del centro): Plan Parcial
siempre requerido de escala minima de una manzana para construir mas de tres pisos,
excepto para el area delimitada como plan parcial de la calle del Banco en la cual la escala
minima del plan parcial debe ser la indicada.

Tratamiento de Consolidacién en Zonas Residenciales Actuales: Plan parcial optativo de
escala minima de una manzana, siempre que se quiera elevar la edificabilidad asignada para
desarrollos predio a predio determinada en la Ficha técnica.
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aculo 9°.  Criterios especificos para la definicién de los aprovechamientos. Siguiendo los
mi=rios generales establecidos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 011 de 2000,
g deﬁnen los parametros para fijar los aprovechamlentos contenidos en cada una de las fichas
==umen de normativa, seg(n la zonificacioén y tratamienio en donde se localice.

os aprovechamientos se establecen en términos de altura maxima en los desarrollos permitidos sin
parcial, salvo los posibles desarrollos de urbanizaciones al interior de las zonas de consolidacion
2 se establecen indices de construccion y ocupacion, asi como para todos los desarrollos a
sctuarse mediante plan parcial. Las cifras son el resultado del analisis de la morfologia del sector, su
g=ncial de desarrollo, el modelo de ciudad y regulan las densidades maximas permitidas.

Bcionalmente, los desarrollos constructivos permitidos sin plan :parcial en lotes de menos de 250
=ros cuadrados se regularan, aparte de la altura indicada en la Fichas té&cnicas por el cumplimiento
£ las normas basicas a definir por la Administracion Municipal mediante Decreto, de patios y vacios.

ente, para las industrias y comercio industrial, la ocupacion sera la resultante de la aplicacion
: 4os de retiros que se determinen en-las-normas-basicas-para-este uso.

CAPITULO 3.

i

AREAS DE CESION PUBLICA Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES

 §

i de lograr el equilibrio armdnico en la distribucién espacial ade la ciudad, el Plan Basico de
':- amiento Territorial determind que los nuevos desarrollos urbanisticos y constructivos deberan
poner de areas de cesion obhggtonas y equipamientos, siguiendo los criterios que la norma

sone.

i Ficha Resumen de Normativa establece para eada zona €l monto o cantidad de area a ceder en
=0 para zonas verdes y equipamiento, para los desarrolios constructivos y urbanisticos, asi como la
=na de cumplir con la obligacion de construccién para equipamiento o la compensacion de estas

ligaciones pagando en dinero, conforme con los pardmetros que se relacionan en este capitulo.

Bculo 11°. Criterios para determinacion de cesiones y obligaciones Las obligaciones de
sones de suelo para zona verde y equipamientos y para construccién de equipamiento, o su
pensacion en dinero, se establecen dependiendo de las zonas de tratamiento, de la forma de
sarroliar el proyecto (con o sin plan parcial), y se definen en funcion del area o unidades a construir
m un minimo de porcentaje a ceder sobre el drea bruta, estos pormenores se detallan en cada ficha

Y
WCa.

‘obligacion a ceder para zonas verdes y equipamientos se crea en todos los desarrollos mediante
parcial, para los procesos de urbanizacion en zonas de consolidacion y para los desarrolios
ctivos individuales en lotes mayores a 250 metros cuadrados y que den como resultado mas
te viviendas. Quedan excluidos de aportar cesiones las construcciones por debajo de esta area

Z

Siculo 10°. Criterios para la determinacién de cesiones y dbllgaciones urbanisticas. Con el

gmer= 45 No. 68 sur 61 Oficina 307 Teléfono 288 12 87 Fax 288 53 91 E-mail: cmsabaneta@epm.net.co
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y los desarrolios constructivos efectuados sin plan parcial en los tratamientos de renovacion,
r=desarrollo y desarrollo industrial sin modificacion de uso principal.

£n las zonas de tratamientos de consolidacion la obligacion de cesion en suelo para zonas verdes y
=quipamientos y la construccion de equipamientos se podra compensar con el pago en dinero, en
sies con un area igual o mayor a 2000 mts2 se podra aportar lo correspondiente a la cesion en suelo
2n el mismo predio, en estos casos la Secretaria de Planeacion analizara la propuesta y determinara
‘= con el proyecto se esta realizando un aporte de espacio pblico (til para el sector.
‘En proyectos mixtos en los cuales se construyan viviendas y otros usos diferentes, la cesion de suelo
s= hara proporcional a lo construido en cada uso en el proyecto. Todos los desarrollos mediante plan

ial deberan realizar su aporte de cesiones en el area del plan parcial.

mrespondiente a su ingerencia de acuerdo con :

Sistema vial municipal y metropolitano presente y proyectado.
Estructura catastral. .

Disponibilidad de servicios publicos:
Red hidrografica y sistema ambiental.
Asentamientos y normativa presente. -

_os retiros a quebradas se regiran por el siguiente cuadro:

| zci1 :

| Rio Medellin: Retiro 100m, a partir del borde de pia¢a : ‘

| Quebrada la Holanda: Retiro a 10m, a partir de Ia cota maxima de inundacion.
| Quebrada Sabanetica: Retiro a 10 m, a partir de cota maxima de inundacion
Quebrada San Remo: Retiro a 10'm, a partir de cota maxima dg—inundacién

- e

ZCl 2

" Quebrada Cien pesos: Retiro a 10m a partir de cota maxima de inundacion
" Quebrada la Honda: Retiro a 10m a partir de cota maxima de inundacion
' Quebrada La Escuela: Retiro a 10m a partir de cota méaxima de inundacion

ZIA 2

Rio Medellin: Retiro 60m a partir del borde de placa
Quebrada la Holanda: Retiro a 10m a partir de cota maxima de inundacion
Quebrada la Escuela: Retiro 10m a partir de cota maxima de inundacion

T —————————
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~ ¥ los desarrolios constructivos efectuados sin plan parcial en los tratamientos de renovacion,
=desarrollo y desarrollo industrial sin modificacion de uso principal.

£n las zonas de tratamientos de consolidacion la obligacion de cesion en suelo para zonas verdes y
=quipamientos y la construccion de equipamientos se podra compensar con el pago en dinero, en
‘Bies con un area igual o mayor a 2000 mts2 se podra aportar lo correspondiente a la cesion en suelo
=0 el mismo predio, en estos casos la Secretaria de Planeacion analizara la propuesta y determinara

=i con el proyecto se esta realizando un aporte de espacio piiblico dtil para el sector.

=0 proyectos mixtos en los cuales se construyan viviendas y otros usos diferentes, la cesion de suelo
Se hara proporcional a lo construido en cada uso en el proyecto. Todos los desarrollos mediante plan
rcial deberan realizar su aporte de cesiones en el area del plan parcial.

Los Planes Parciales de los poligonos o subpoligonos de desarrollo definiran el perimetro urbano
comrespondiente a su ingerencia de acuerdo con :

Sistema vial municipal y metropolitano presente y proyectado.
Estructura catastral. ;

Disponibilidad de servicios ptblicos:—

Red hidrografica y sistema ambiental.

Asentamientos y normativa presente.

L0s retiros a quebradas se regiran por el siguiente cuadro:

| zCl1

Rio Medellin: Retiro 100m, a partir del borde de placa R

Quebrada la Holanda: Retiro a 10m, a partir de Ia cota maxima de inundacion.
* Quebrada Sabanetica: Retiro a 1Eim a partir de cota maxima de inundacion
Quebrada San Remo: Retiro a 10'm, a partir de cota méaxima de inundacién

= i

ZCl 2

Quebrada Cien pesos: Retiro a 10m a partir de cota maxima de inundacién
Quebrada la Honda: Retiro a 10m a partir de cota maxima de inundacién
Quebrada La Escuela: Retiro a 10m a partir de cota maxima de inundacién

ZIA 2

Rio Medellin: Retiro 60m a partir del borde de placa
Quebrada la Holanda: Retiro a 10m a partir de cota maxima de inundacién
Quebrada la Escuela: Retiro 10m a partir de cota maxima de inundacién
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ZRA 2

' Quebrada la Doctora: Retiro a 10m a partir de cota maxima de inundacién
Juebrada Sabanetica: Retiro 10m a partir de cota méxima de inundacion
Quebrada San Alejo: Retiro 10m a partir de cota maxima de inundacion

ebrada la Doctora: Retiro 15m, a partir de cota maxima de inundacion
Quebrada Sabanetica: Retiro a 15 m, a partir de cota maxima de inundacién
2uebrada San Remo: Retiro a 15 m, a partir de cota maxima de inundacion
ebrada San Alejo: Retiro a 15 m, a partir de cota maxima de inundacion
uebrada Fuente Clara: Retiro a2 15 m, a partir de cota maxima de inundacion

"R 2

ebrada la Escuela: Retiro a 30m a partir de cota maxima de inundacion
uebrada la Honda: Retiro a 30m a partir de cota maxima de inundacién
uebrada el Carmelo: Retiro a 30m a partir de cota maxima de inundacién
ebrada la Barquerefia: Retiro a 30mra-partir de cota- méaxima-de inundacion

Fi

fticulo 12°. Construccién de Equipamientos: En los desarrollos mediante plan parcial y en los

cesos de urbanizacion en tratamientos de consolidacion, sera necesario el aporte de un metro
adrado construido por vivienda en desarrollo residenciales y el 1% del &rea total construida en otros
30, teniendo en cuenta el concepto de area construida para ;nduqe de construccion y el tamaiio del

i
£

pmyectos mixtos en los cuales se construyan viviendas y otros usos diferentes, la cesién de suelo
e hara proporcional a lo constru;do en cada uso.

m las zonas con tratamiento de Desarroﬁn un porcentaje del drea a ceder podra corresponder a areas
2n limitaciones ambientales, como retiros a quebradas, zonas de riesgo no recuperable o inestables
E manejo especial, siempre y cuando cumplan con las caracteristicas que para ellas se establezcan
B el plan parcial. Las areas a ceder para la construccion de equipamientos deberan siempre estar
calizadas en areas sin limitaciones ambientales o suelos de proteccion, vinculadas directamente a la
sructura primaria del espacio puiblico en cada caso.

CAPITULO 4
DISPOSICIONES VARIAS

Fticulo 13°.
sniciones:

Definiciones. Para los efectos de este Acuerdo se precisan las siguientes

ss=era 45 No. 68 sur 61 Oficina 307 Teléfono 288 12 87 Fax 288 53 91 E-mail: cmsabancta@epm.net.co
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Area bruta. Entiéndase como tal el area total de un terreno o el area de planificacion segtn el caso.
Aplica en los poligonos con tratamiento de desarrollo.

Area neta: Se define como area neta la totalidad del area bruta menos las areas corespondientes a
- Qbra publica tales como vias, parques o equipamientos.

Indice de construccion: Muttiplicador que aplicado sobre el area bruta o neta del poligono, manzana
2 conjunto de manzanas segun el caso, permite calcular los metros cuadrados posibles de construir.

dice de Ocupaci6n: Multiplicador que aplicado sobre el area bruta o neta del poligono, manzana o

£onjunto de manzanas segun el caso, permite calcular los metros cuadrados posibles de ocupar a
#vel de primer piso. '

%0 se descuentan del area total del lote para efectos de definir el 4rea neta los terrenos para areas
srdes y equipamientos correspondientes a las areas de cesion.

ulo 14°. Pago en dinero de las areas de cesién. Cuando las bbligaciones correspondientes a

g=siones de suelo para zonas veMepmmngm 'se cancelen en dinero, la suma a pagar sera
2eterminada por las disposiciones de las normas vigentes. i

~ara efectos del cobro de la obligacit‘if;n, de construccion de'eq_uip'a_mifento la liquidacion se realizara con
ase en el costo directo de construccién de acuerdo con las caracteristicas del proyecto, los metros

suadrados de cesion correspondientes a cada proyecto seran valorados al momento de otorgar la
ieencia de construccion, dicha valoracién tendra vigencia de seis meses.

[ 1]

%€ tierras y el fondo econémico — administrativo para garantizar que los recursos captados para el
=spacio publico y el equipamiento sean invertidos de acuerdo con las prioridades del P.O.T.

=S areas correspondientes a antejardines, por fuera de la seccion piblica reglamentaria, podran ser
#oortados como parte de las obligaciones cuando se integren de forma directa al espacio pdblico
oaformando bulevares, parques lineales o zonas verdes acepiadas por el Municipio a través del
Foceso de concertacion inherente al Plan Parcial.

lo 15°. Legalizaciones y Reconocimientos. Las construcciones y loteos existentes antes de
# vigencia del Acuerdo 011 de 2000, se ajustaran para su legalizacion y reconocimiento a la

Eglamentacion vigente, a las disposiciones de Ia norma bésica y a los procedimientos que para tal fin
=fina la Secretaria de Planeacion.

fliculo 16°. Estacionamientos publicos y privados. Las normas basicas referentes a los
1eros de estacionamientos quedan asi:

Estratos 1 y 2. Una celda por cada seis (6) viviendas para estacionamiento privado, una celda
por cada seis(6) viviendas para estacionamiento plblico.

Estratos 3 y 4. Una celda por cada vivienda para estacionamiento privado y una celda por
cada cuatro (4) viviendas para estacionamiento pablico.

Municipio buscara la Figura de Ia entidad encargada de administrar el banco de proyectos, el banco -

=ra 45 No. 68 sur 61 Oficina 307 Teléfono 288 12 87 Fax 288 53 91 E-mail: cmsabaneta@epm.net.co
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Estratos 5 y 6. Dos (2) celdas por cada vivienda para estacionamiento privado y una celda por
cada tres (3) viviendas para estacionamiento publico.

Una celda por cada local comercial con area igual o inferior a 25 M2 para estacionamiento
publico.

Una celda por cada dos locales comerciales para estacionamiento privado.

Una celda adicional para locales con mas de 25 M2 de construccion para estacionamiento
publico.

Una celda por cada 100 M2 construidos en oficinas para estacionamiento publico y una celda
por cada 50 M2 en oficinas para estacionamiento privado.

ulo 17°.  El presente Acuerdo rige a partir de su publicacion y deroga las disposiciones que le
gan contrarias.

2ado en Sabaneta a los veintiséis (26) dias del mes de junio de dos mil dos (2002), después de
aber sido debatido y aprobado en dos sesiones realizadas en diferentes fechas.

e

u" ORLANDO VELEZ MEJIA

: ARIO/COARTAS PALACIO LM oSEFE
cepresidente Segundo. | Secretario/General.

B S, i
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MUNICIPIO DE SABANETA

FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA URBANA

Superficie: 21,35 Has.

Ficha No: 1/12
gas, continuande por

hasto la calle 67 sur,

LENTIFICACION: ZAM

| Tratamiento:  Renovacion

 Joeo de Actividad Multiple— Centro

e 74° sur, por &sta en sentido norceste hasta lo

sur por &sta en senlido norte hasta la carrera

75 sur con la carrera 48 Avenida los Ve
en sentido este hasla el cruce con la carrera 46A, por esta en sentide suroeste

Partiendo del cruce de la calle

a 45, por &sta en direccidn noroeste hasta la calle

punto de partida.

focidn:

~ Smmos: Son Ano,San Joaquin,Calle del Banco, Entreamiges, Holanda, Betonic

N

or &sta en sentido sur hasto el cruce con la carrera 43C, por este en direccitn sureste hasta el cruce con
15

= corera 43A, por esld en direccidn suroeste hosta la

B
o
‘ae

anden |
3.0

C.r

Z.V.
2.5 12.012.0

| bahia

calzada
7.0

bahia |

3.0 |20 25|
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1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD f

¥ Polenciar la ufifzacidn de esta porcién cénirica del municipio para elevar su productividad j/”?ﬁ;j'amr:' sus
* condiciones urbanlisticas y de espaclo ptiblico a través de planes parciales. s

' ¢ Desarrollar el plan parcial de le Calle del Banco, indicado en el Acuerdo 011 de 2000 y referenciado en la parte

gréfica adjunta.

f;:. ¥ Realizar planes parciales con una escala minima de planificacién de una manzana existente.
£ |V Permitir of desarrollo, consolidacién y mantenimiento de los predios existentes mientras no se produzcan planes

parciales, asignéndoles una edificabflidad medida en pisos.

¢ Adopcién de un plan del espacio ptblico, movilidad y equipamiento coherente que garanfice condiciones de

circulacién &gil y segura, autonomia con una sana mezcla de usos y aprovechamiento con visién de largo plazo.

¢ Proyeccidn def equipamiento requerido por la comunidad, que garantice calidad de vida para sus habitantes.
Recuperacién del Espacio Ptblico, organizacién del comercio informal con programas de educacién a la
comunidad acerca del nuevo modelo de ciudad y de la herramienta de los Planes Parciales.

NORMAS GENERALES E

2. TRATAMIENTO: RENOVACION URBANA

Orentar procesos de fransformacién del territorio central del municipio de forma tal que permitan potenciar su
productividad y aprovechar sus ventajas de localizacion, accesibilidad y servicios para la consolidacién de actividades
miftiples con una importante participacién de la vivienda, asi como buscar la recuperacién de espacios que estén
dotados de una adecuada infraestructura con el fin de incorporarlos al proceso urbano activo y recuperacién de
edificaciones que se encuentran en franco deterioro.

~3.USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO

ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE Indice de Construccién sin plan parcial:
No aplica

PRINCIPALES:

Comercio todas la tipologias — — ~

i =il pe Indice de Ocupacion sin plan parcial:
Servicios generales, personales e institucionales.

80% sobre area neta.

COMPLEMENTARIOS:
Vivienda en todas las tipologias.
Establecimientos recreativos y de esparcimiento publico.

Altura en pisus sin plan parcial:
5 pisos, sin considerar los pisos de parqueaderos

Indice de construccién con plan parcial:

RESTRINGIDOS: ! i 0.5 a 3.0 sobre area bruta
Industria a excepcidn de la pequena industria.

Transformacién y reciclaje de materiales Indice de Ocupacién con plan parcial:
Centros de abasto y equipamientos 60% sobre area bruta

La Administracién Municipal reglamentara a través de un
Decreto expedido con posterioridad a este Acuerdo en
mayor detalle las denominaciones que componen cada
uno de los anteriores usos.

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

Sin plan parcial no hay obligacién de ceder para espacios publicos ni para equipamientos, siempre que los desarrollos
se hagan en predios inferiores a los 250 metros cuadrados y menos de siete(7) unidades de vivienda. Pero, para los
desarrollos que excedan este aprovechamiento, es decir puedan construir o urbanizar utilizando el indice de
construccién indicado la cesién para espacio publico sera el equivalente del 15% del drea bruta yfo el 15 % del area
construfda, sin incluir {areas de parqueaderos, de los dos el valor que sea superior y para equipamiento un metro
cuadrado por cada vivienda, aportes que en cada caso el municipio podra exigir el 20 % de esta cesion en el sector o
en forma de pago en dinero o equivalencias en aportes en amoblamiento, dependiendo de la decisién que tome la
Administracién municipal, en el momento de expedir la correspondiente licencia de urbanismo o construccion. Se
entiende por proceso de urbanizacién los desarrollos por sistemas de loteos o agrupacidn a partir de un terreno de
2000 metros cuadrados de area bruta.

Si el desarrollo es lote a lote el urbanizador cedera el 25% del drea bruta del terreno o 25 metros cuadrados publicos
por cada unidad de vivienda y 10 metros cuadrados mas por unidad de vivienda para equipamiento interno. Esto no
incluye la cesion de vias.

Con plan parcial cede el 15% del area bruta para espacios publicos —sin incluir cesiones viales- y/fo 15 metros
cuadrados de espacio publico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea
superior. Para equipamientos comunitarios el plan parcial cederd 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a
desarrollar y en otros tisos 1 metro cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.
Las caracteristicas de localizacion, distribucién entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracion Municipal.

1. VIAS
Ver documento bésico de secciones y anexo gréfico.

2. ACCIONES

Realizacién del plan parcial por parte del Municipio para la zona delimitada en el sub-poligono especificado, buscando
la renovacién del érea hacia la consolidacién de un centro de ciudad con un mejor aprovechamiento, con calidad del
espacio publico dentro de una sana mezcla de usos, incentivando la vivienda.
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ansiGr Trotomiento: : DESARROLLO

Superficie: 37,12 Has

Ficha No: 6/12

Partiendo de

._; partido.

i la interseccitn de la proyeccifn dela calle 68A sur con la Circunvalar Oriental, por &sta
> noreste hasta la calle 65 sur por &sta en sentido noroeste hasta la calle 63 sur, por &sta en sentido
hasia la Circunvalor Oriental, continuande por ésta en sentide noreste hasta lo quebrada Cien Pesos, Por
sos arriba hasta el cruce con la cota 1700, por Esia en sentido surpeste hasta la intersecci6n con la

~i5n de lo colle 68A sur, por ésta en sentido noreste hasta la interseccién con la Circunvalar Oriental,

B. Par Vial
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MUNICIPIO DE SABANETA

FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA LIRBANA

Superficie:76..36 Has.
Ficha Ne: 5/12

- Ll

| Tratamiento: DESARROLLO
Pan de Azicar, Cofiaveralejo,

= Residencial de

1ja de las veredas

o José y la Doctora

s: : Parte ba

terseccibn con fa curva de nivel 1700 (cota

lacidn: Partiendo del cruce de lo carrera 47C con la Circunvalar Oriental en direccidn sureste hasta

'_ﬂrsaccidn con la calle 758 sur, por ésta hasta lo in

lejo

que conduce a lo vereda San Joss, Cafiovero

Carrera 47C punto de partida.

te, pasando por lo vi

2 lo interseccién con la Circunvalar Oriental en la

J) por ésta en senlido surces
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NORMAS GENERALES

1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD

Consolidacién del uso industrial.

Sermitir Ja transformacion de este territorio estratégico del corredor metropolitano hacia otro tipo de usos y de
cesarrollos asociados a los servicios y al comercio de esta jerarquia a través de planes parciales.

Adopcion de un plan vial coherente que garantice condiciones de circulacién en forma agil y segura y ademés que
iniegre a Sabaneta con los demés municipios del Valle de Aburré

Sroteccion de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

Sroyeccion del equipamiento requerido por la comunidad o potenciales usuarios, que garantice calidad de vida
para sus habitantes y Recuperacion del espacio pubiico.

2. TRATAMIENTO: REDESARROLLO
r las actividades productivas existentes y la estructura de soporte fisico de las mismas tanto en el caso de los
los consolidados como en el caso de los procesos de urbanizacion iniciados para estas actividades, al tiempo
se promueven oportunidades de transformacién hacia ofros usos asociados a los servicios metropolitanos,
iendo los asentamientos de vivienda actuales, y al comercio aprovechando su estratégica localizacién en el
lor mefrapalitano, teniendo como prerrequisito dicha transformacion, la formulacion y ejecucién de un plan parcial
permita la adecuacion fisica del territorio a las nuevas necesidades de uso y poblacién.

3. USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO
Indice de Construccion sin plan parcial:
INDUSTRIAL DE DENSIDAD ALTA 2.0 maximo sobre area neta (2)
CIPALES: indice de Ocupacion sin plan parcial:
i s las tipologias industriales 80% méaximo sobre area neta. (2)
€ PLEMENTARIOS: Altura en pisos sin plan parcial:
icios personales No aplica
icios institucionales.
ercio en general Indice de construccién con plan parcial:
ransformacion de materiales 1.0 sobre area bruta. (3)

ros de abasto y equipamientos
blecimientos recreativos y de esparcimiento publico. | Indice de Ocupacién con plan parcial:
50% sobre area bruta.

RESTRINGIDOS: (2) El indice indicado se aplica para el desarrollo de lotes
Excepto las viviendas existentes para usos asociados a los usos industriales y/o comerciales
icios educativos y de salud. permitidos en la zona.

(3) El plan parcial puede optar por la utilizacion de estos
Administracion Municipal reglamentara a través de un | indices con el fin de modificar las actuales condiciones de
eto expedido con posterioridad a este Acuerdo en uso y desarrollo asociadas a la industria y al comercio para
r detalle las denominaciones que componen cada | producir transformaciones hacia proyectos de comercio y

uno de los anteriores usos. servicios.

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

Sin plan parcial no cede para espacio publico ni para equipamientos siempre que se trate de una actuacién de
construccion sobre procesos de urbanizacion ya realizados o con licencia vigente.

Los desarrollos que requieran de proceso de urbanizacion y que utilizaran el indice asignado sin plan parcial deberan
c=der para espacios publicos el equivalente del 15% del drea bruta y/o el 15% del area construida, sin incluir areas de
parqueaderos, de los dos el valor que sea superior y para equipamientos 1 metro cuadrado por cada 100 metros
cuadrados construidos, aportes que en cada caso el municipio podra exigir el 20% de esta cesidn en el sitio o en forma
de pago en dinero o equivalencias en aportes en amoblamiento dependiendo de la decision que tome la Administracion
Municipal en el momento de expedir la correspondiente licencia de urbanizacion o construccion. Se entiende por

~ proceso de urbanizacion los desarrollos por sistemas de loteo o agrupacién a partir de un terreno de mas de 2.000

metros cuadrados de area Bruta.

~ Con plan parcial cede el 15% del area bruta para espacios publicos —sin incluir cesiones viales- 0 15 metros cuadrados

de espacio publico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea superior.
Para equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
en otros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.

Las caracteristicas de localizacion, distribucion entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracién Municipal.

6. VIAS

Ver documento bésico de secciones y anexo gréafico.

7. ACCIONES

Realizacion de planes parciales con escala minima de los subpoligonos especificados, que desarrollen el modelo de

| ciudad basado en el espacio publico, la movilidad sostenible, el equipamiento adecuado y la infraestructura urbana
| acorde con el concepto de centralidad auténoma con calidad y funcionalidad proyectada a largo plazo.




IUNICIPIC DE SABANETA '/
FIcHAS TEONICAS DE NORMATIVA_ URBANA |

E= sewmEicAcion: ZRA 2

e Residencial Actual 2 | Tratamiento: CONSOLIDACION Superficie: 44.53 Has.
~-s Holanda, San Fernando, CerGmica, Metropolitano, el Carmelo, Calle Larga, Ficha No: 3/12

»s de Sabaneta y las Urbanizaciones. Aldea Verde 1 y 2, Arco Iris 1 y 2,

== de Aldea Verde y Valle del Sol

cocion- Partiendo del cruce de la calle 77 sur con la avenida las Vegas, continuando por &sta en direccibn

‘e hasta la calle 74 sur, por &sta en sentido sureste hasta la carrera 45 por esta en sentido suroeste

wsto la calle 75 sur, por ésta en sentido noroeste hasta la carrera 468, por ésta en sentido suroeste hasta

calle 77 sur, por &sta en direccion sureste hasta la carrera 45 en direccién este hasta la circunvalar oriental

en proyecto) por é&sta en noroeste hasta la carrera 47C, por &sta en sentido noroeste hasta la calle 77 sur,

o Estg en direccién noroeste hasta el cruce con la Avenida las Vegas punto de partida.

c.r. anden AAd
10.0 2.0 1 2.0 2.8

z.v. _colzooda saparador calzada . z.v.
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FICHA No 8 | - - ZIA Shaka

NORMAS GENERALES

1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD

* Consolidacion del uso industrial a partir de los procesos de urbanizacién aprobados.

* Permitir la transformacién de este territorio estratégico del corredor metropolitano hacia otro fipo de usos y de
desarrolios asociados a los servicios y al comercio de esta jerarquia a través de los planes parciales determinados
en la parte gréfica de la presente ficha..

* Adopcién de un plan vial coherente que garantice condiciones de circulacion en forma agil y segura y ademés que
integre a Sabaneta con los demés municipios del Valle de Aburré

* Proteccion de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

Proyeccién del equipamiento requerido por la comunidad o potenciales usuarios, que garantice calidad de vida
para sus habitantes y Recuperacion del espacio piiblico.

2. TRATAMIENTO: DESARROLLO
itar el desarrolio de los terrenos para las actividades productivas y recreativas previstas por los procesos de
anizacién vigentes, al tiempo que se promueven oportunidades de transformacion hacia otros usos asociados a fos
icios mefropolitanos, protegiendo los asentamientos de vivienda actuales, y al comercio aprovechando su
=stralégica localizacion en el corredor metropolitano, teniendo como prerrequisifo para dicha transformacion, la
ulacién y ejecucién de planes parciales que permitan el disefio de una estructura urbana acorde con estas
esidades de uso y poblacién.

3. USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO
ONA INDUSTRIAL DE DENSIDAD ALTA Indice de Construccion sin plan parcial:
2.0 méximo sobre area neta (2)
NCIPALES: |
Todas las tipologias industriales Indice de Ocupacion sin plan parcial:
COMPLEMENTARIOS: 80% maximo sobre area neta. (2)
Servicios personales Alt ; in bl ol
Servicios institucionales. NO:r;:i:: plSas SHyplan paccidl:
Comercio en general
Transformacion de materiales ; s :
Indice d t ;
Centros de abasto y equipamientos {'0 Isc:br: g;;sb::t?ig)' SOEpISparE

Establecimientos recreativos y de esparcimiento publico.
Indice de Ocupacién con plan parcial:

RESTR'NG'DO.S: : 50% sobre area bruta.
Sxcepto las viviendas existentes. (2) El indice indicado se aplica para el desarrollo de lotes
Servicios educativos y de salud. para usos asociados a los usos industriales y/o comerciales

= e Lo - 5 permitidos en la zona.
=2 Administracion Municipal reglamentara a través de un (3) El plan parcial puede optar por la utilizacion de estos

Decret%ex;:led;do gon posterioridad a este Acuerdo en | ingices con el fin de modificar las actuales condiciones de
may&;r ]eta et as denominaciones que componen cada | 5o y desarrollo asociadas a la industria y al comercio para
- 0= anliones Usos. producir transformaciones hacia proyectos de comercio y

: servicios.

§. CESIONES Y OBLIGACIONES

Sin plan parcial no cede para espacio piblico ni para equipamientos siempre que se trate de una actuacién de
construccion sobre procesos de urbanizacion ya realizados o con licencia vigente.

Los desarrolios que requieran de proceso de urbanizacion y que utilizaran el indice asignado sin plan parcial deberan
ceder para espacios publicos el equivalente del 15% del area bruta y/o el 15% del area construida, sin incluir areas de
parqueaderos, de los dos el valor que sea superior y para equipamientos 1 metro cuadrado por cada 100 metros
cuadrados construidos, aportes que en cada caso el municipio podra exigir en forma de cesion en €l sitio o en forma de
2=2go en dinero o equivalencias en aportes en amoblamiento dependiendo de la decisién que tome la Administracion
Municipal en el momento de expedir la correspondiente licencia de urbanizacion o construccion. Se entiende por
proceso de urbanizacién los desarrolios por sistemas de loteo o agrupacién a partir de un terrenc de mas de 2.000
metros cuadrados de area Bruta.

Con plan parcial cede el 15% del area bruta para espacios publicos —sin incluir cesiones viales- 0 15 metros cuadrados
e espacio plblico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea superior.
Sara equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
=n ofros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.

_as caracteristicas de localizacion, distribucion entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracién Municipal.

6. VIAS
Ver documento bésico de secciones y anexo gréfico.

7. ACCIONES
[ﬁalizacién de planes parciales con escala minima de los subpoligonos especificados, que desarrollen el modelo de

ciudad basado en el espacio putblico, la movilidad sostenible, el equipamiento adecuado y la infraestructura urbana
acorde con el concepto de centralidad autonoma con calidad y funcionalidad proyectada a largo plazo.
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“Zona Residencial Actusl 1 | Tratamiento: CONSOLIDACION Superficie: 77,65 Has.
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?&wmyﬁm los Urbanizacién. Villas del Carmen, San Antonio | Ficha No: 2/12
y

zwmawﬁ,mmmmyﬁcmdemsmmay
Urbanizacién Barquerefic unidod cerrada, parte bajo de las veredas Marfa Auxiliodora

Laos Lomitas.

direccién noroeste hasta lo calle 67 sur, por &sta en sentido norie hasta lo caorrera 46A, en sentido noresie hasia

~cién: cruce de la carrera 46°— Avenida las Vegas, continuando en sentido noreste hasta la calle 61 sur, en
sureste hasto lo interseccién con la quebrada la Honda, aoguas arriba hosta sl cruce con la carrera 43A, en
noreste hasta lo quebrada Cien Pesos, oguas hasto lo interseccién con la via circunvalar, en senlido
ccidente hasta lo interseccidn con la vio o Altavista, en direccibn noreste hosta el cruce con la calle 65 sur,
vondo en sentide surceste hasta el lazo inferior de la circunvelor, hasto el cruce con la calle 68BA sur, en

tido noreste hasta el cruce con la carrera 43A, continuando en direccitn noreste hasta el cruce con lo carrera 43C,

cruce con lo carrera 48 (Avenida los Vegas) punio de partida.

limite
publico
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de Comercio Industrial 1 Tratamiento: DESARROLLO Superficie: 77,65 Has.
Parque Industrial sur, unidades Industriales Ficha No: 9/12

isn: Partiendo de la interseccion del rfo Medellln con el trazade de la circunvalar oriental, por
aguas abajo hasta el cruce con la calle 77 sur por Esta en sentido sur oriental hasta el cruce con
carrera 47C, por ésta en sentido oriente hasta el cruce con la circunvalar arienta, por ésta en sentido
ntal hasta la interseccién con el rio Medellin punto de partida (Incluyendo las unidades
iales, bodegas ecolgicas y urbanizacién La Honda). Comprende las ciudadelos industrioles ACIC y

Industrial del Sur
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gyblica
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i NORMAS GENERALES "

L PARAMETROSDE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD

¢ Consolidacién del uso residencial, en el cual se requiere de acciones de mantenimiento y adecuacién en /a
mayorfa de los casos, mejoramiento y densificacién en otros.

¥ Desarrollar los espacios vacantes tanto a nivel de lofes coma polenciales espacios para la urbanizacion, para
lograr de asla marnera la consoldacion del sector en diminos fsicos y de dolacidn.

4 Adopcidn de un plan vial cohereiiewm garantice condiciones de circulacién en forma agil y sequra y ademés que
integre a Sabaneta con los demés municipios del Valle de Aburré
Profeccidn de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

¢ Proyeccién del equipamiento requerido por la comunidad, que garantice calidad de vida para sus habitantes.
Recuperacion del espacio piblico como estructurante de la ciudad.

2. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION
Orfentar el desarrollo en zonas consolidadas, cuyo uso es adecuado y el estado de Ja construccién es aceptable y solo
requiere mantenimiento permanente para svitar su deterioro, asf como desarrollar los espacios vacantes a través de
acfuaciones de construccién y de urbanizacién que podréan ser implementadas predio a predio o a fravés de planes
parciales y asl completar el proceso de edificacién de estas zonas. de parques y arborizacién urbana.

3. USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO i
ZONA RESIDENCIAL ACTUAL Indice de Construccidn sin plan parclal:
PRINCIPALES: 3.0 maximo sobre area bruta (1)
Vivienda
Indice de Ocupacién sin plan parcial:
COMPLEMENTARIOS: 80% sobre drea neta.
Servicios personales
Servicios institucionales, educativos y de salud. Altura en pisos sin plan parcial:
Comercio suntuario y de primera necesidad. 5 pisos, sin considerar los pisos de parqueaderos
Recreacion
Indice de construccidn con plan parcial:
RESTRINGIDOS: 0.5 a 3.0 sobre area bruta.
Industria & excepcion de la pequefia Industria e industria
familiar Indice de Ocupacién con plan parcial:
Transformacién y reciclaje de materiales 60 % sobre area bruta
Centros de abasto y equipamientos
Comercio y servicios a gran escala. (1) El indice indicado se utiliza para lotes a desarrollar
Establecimientos de esparcimiento publico mayores a 250 metros cuadrados y mas de 7 unidades de
vivienda.

La Administracidn Municipal reglamentara a través de un
Decreto expedido con posterioridad a este Acuerdo en Los desarrollos en lotes menores y para menos viviendas
mayor detalle las denominaciones que componen cada |se rigen mediante la aplicacion de nimero de pisos
| uno de |os anteriores usos. indicado y el Indice de ocupacion.

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

Sin plan parcial no cede para espacio pablico ni para equipamientos siempre que los desarrollos se realicen en predios

inferiores a los 250 metros cuadrados y menos de 7 unidades de vivienda, pero para los desarrollos que excedan este
aprovechamiento, es decir puedan construir o urbanizar utilizando el indice de construccién indicado, la cesién para
espacios publicos sera del equivalente del 15% del area bruta y/o el 15% del area construida, sin incluir areas de
parqueaderos, de los dos el valor que sea superior y para equipamiento 1 metros cuadrado por cada vivienda, aportes
que en cada caso el municipio podrd exigir el 20% de esta cesién en el sector o en forma de pago en dinero d{
equivalencias en aportes en amoblamiento dependiendo de la decisidn que tome la Administracién Municipal en el

momento de expedir la correspondiente licencia de urbanizacion o construccion. Se entiende por proceso de
urbanizacion los desarrollos por sistemas de loteo o agrupacién a partir de un terreno de mas de 2.000 metros

cuadrados de drea bruta.

Si el desarrollo es lote a lote el urbanizador cedera el 25% del area bruta del terreno o 25 metros cuadrados publicos

por cada unidad de vivienda y 10 metros cuadrados mas por unidad de vivienda para equipamiento interno. Esto no
incluye la cesién de vias.

Con plan parcial cede el 15% del area bruta para espacios publicos —sin incluir cesiones viales- o 15 metros cuadrados

de espacio publico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea superior.

Para equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
en otros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarroliar por cada uso.

Las caracteristicas de localizacién, distribucién entre Unidades o Ftapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracion Municipal.

i

1. VIAS

Ver documento bésico de secciones y anexo gréfico.

2, ACCIONES

espacio plblico, la movilidad sostenible, el equipamiento adecuado y la infraestructura urbana acorde con el concepto

[romocién de planes parciales con escala minima de 1 manzana, que desarrollen el modelo de ciudad basado en el

| de centralidad auténoma buscando la calidad de vida y la funcionalidad a largo plazo.




MUNICIPIO DE SABANETA

[ FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA LRBANA - |
IDENTIFICACION: ZIA 2
Zona_Industrial Densidad Alta [ Tratamiente: REDESARROLLO Superficie: 53,33 Has. i

Barrios: : la Hacienda promisitn y el sector San Rofael Ficha No: 8/12

Delimitacién: Partiendo del cruce de la calle 67 sur por el rfo MedeliTn, por &ste aguas abajo hasta
la calle 50 sur, por &sta en senlido sureste hasta la avenida las Vegas, por &sta en sentido sureste
hasta la calle 69 sur, por &sta en sentido noreste hasta la interseccion con el rio Medellln punto de

partida.
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| Orlentar ef desarroflo en zonas consolidaclas, cuyo uso as adeciiado y el estado de Ja conslruccldn es aceplable y solo
- ron!m mantanimiento permananle para evilar su deferioro, asl como deaarrollar loa eapacios vacanles a fravés de
¢ | scluaciones de construcclén y de urbahizacién que podrdn ser Implementadas predio & predio o & lravés de planes
| perciales y asf completar el proceso de edificacién de estas zonas. de parques y arborizacién urbana.

— - NORMAS GENERALES

1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD B *

Consolidacién del uso residencial, en el cual se requiere de acciones de mantenimiento y adecuacion en fa
mayorla de los casos, mejoramiento y densificacién en otros.

Dssarrollar los espacios vacantes tanto a nivel de lotes como potenciales espacios para la urbanizacion, para
lograr de esta manera la consolidacion del sector en términos fisicos y de dotacion.

_Adopcrén de un plan vial coherente que garantice condiciones de circulacion en forma Agil y segura y ademéas que
integre a Sabanela con los demds municipios der Valle de Aburré

Proteccién de las cornientes de agua y de sus respectivas cuencas.

Proyeccidn_den‘ equipamiento requerido por la comunidad, que garantice calidad de vida para sus habitantes.
Recuperacion del espacio publico existente.

2. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION T

) 3. USOS DEL SUELO A 4, APROVECHAMIENTO |
Indice de Construccidn sin plan parcial:
ZONA RESIDENCIAL ACTUAL 3.0 méaximo sobre area neta (1)
PRINCIPALES: Indice deé Ocupacién sin plan parcial:

Vivienda

! i '80% sobre area neta.
COMPLEMENTARIOS:

Sewfc'{os per;ongles ‘ Altura en pisog¢ sin plan parcial:
Servicios institucionales, educativos y de salud. 5 pisos, sin considerar los pisos de parqueaderos.
Comercio sunluario y de primera necesidad

Indice de construccién con plan parcial:

RESTRINGIDOS: 1.0 a 3.5 sobre area bruta.

Industria a excepcion de la pequefia industria e industria

familiar § Indice de Ocupacion con plan parcial:

Transformacian y reciclaje de materiales t 60 % sobre area bruta

Centros de abasto y equipamientos

Comercit_) y servicios a gran e'_scafa. A (1) El indice indicado se- utiliza para lotes a desarrcﬁ

Establecimientos de esparcimiento plblico. mayores a 250 metros cuadrados y més de 7 unidades
vivienda.

La Administracién Municipal reglamentaré a través de un | Los desarrollos en lotes menores y para menos viviendas
Decreto expedido con posterioridad a este Acuerdo en | se rigen mediante la aplicacion de ndmero de pisos
mayor detalle las denominaciones que componen cada | indicado y el incide de ocupacidn.

| uno de los anteriores usos.

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

Sin plan parcial no cede para espacio publico ni para equipamientos siempre que los desarrollos se realicen en predios
inferiores a los 250 metros cuadrados y menos de 7 unidades de vivienda, pero para los desarrollos que excedan este
aprovechamiento, es decir puedan construir o urbanizar utilizando el indice de construccién indicado, la cesion para
espacios publicos sera del equivalente del 15% del 4rea bruta y/o el 15% del area construida, sin incluir areas de
parqueaderos, de los dos el valor que sea superior y para equipamientos 1 metros cuadrado por cada vivienda, aportes
que en cada caso el municipio podra exigir el 20% de esta cesidon en el sector o en forma de pago en dinero o
equivalencias en aportes en amoblamiento dependiendo de la decisién que tome la Administracion Municipal en el
momento de expedir la correspondiente licencia de urbanizacion o construccion. Se entiende por proceso de
urbanizacion los desarrollos por sistemas de loteo o agrupacion a partir de un terreno de mas de 2.000 metros
cuadrados de Area Bruta. 4

Si el desarrollo es lote a lote el urbanizador cederé el 25% del 4rea bruta del terreno o 25 metros cuadrados publicos
por cada unidad de vivienda y 10 metros cuadrados mas por unidad de vivienda para equipamiento interno. Esto no
incluye la cesion de vias. '

Con plan parcial cede el 15% del 4rea bruta para espacios plblicos —sin incluir cesiones viales- o 15 metros cuadrados
de espacio ptblico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea superiofr.
Para equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
en otros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.

Las caracteristicas de localizacion, distribucion entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de fa Administracion Municipal.

6. VIAS

b S6ionasy anexs grafico

7. ACCIONES
Promocion de planes parciales con escala minima de 1 manzana, que desarrollen el modelo de ciudad basado en el
espacio publico, la movilidad sostenible, el equipamiento adecuado y la infraestructura urbana acorde con el concepto
de centralidad auténoma buscando Ia calidad de vida y la funcionalidad a largo plazo. o




MUNICIPIO DE SABANETA

FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA URBANA

wenTiFicacion: ZIA 1

g Industrial Densidad Alta

| Tratomiento: REDESARROLLO

Superficie: 25.28 Has.

Sarrios: Cementerio de Santa Ana,

Premezclados saboneta, Sumicol S.A

Ficha No: 7/12

Delimitacisn: Partiendo con el cruce de la calle 77 sur, el rio Medellln, por Este oguos abajo hasta la
‘erseccidn con la calle 67 sur, continuando por Esta en sentido oriental, pasando por ia carrera 488 y
colle 69 sur hosta la interseccién con lo carrera 48 avenida las Vegas, por &sta en sentido surceste hasta
calle 77 sur, por esta en sentido noroeste hasta la calle 77 sur, por esta en sentido noreste hasta ia

interseccién con el rfo Medellin punto de partida.

;
|
|
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" |PRINCIPALES:
P | Vivienda Indice de Ocupacién sin plan parcial:

[FICHA No 4

| ZRM ]

NORMAS GENERALES

1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD

Incorporacién al desarrollo urbano de terrenos que se encuentran aclualmente vacantes , o bien con deficiencias
de infraestructura, de terrenos que estan subultilizados en unos casos y en franco deterioro en ofros, al inferior del
perimetro urbano. :

Impulso a los procesos de urbanizacién residencial, denfro de un proceso de planificacion concerfada y adecuada
mediante planes parciales, teniendo como principio fundamental la dotacién de equipamientos para la comunidad,
sarvicios y lodas las facilidades que garanticen una vida amable y agradable

Desarrollo de un plan vial coherente que garantfice condiciones de circulacién en forma &gil y sequra y ademés que
integre a Sabaneta con los deméas municipios del Valle de Aburra.

Proteccién de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

Proyeccién dsl equipamiento requerido por la comunidad, que garanfice calidad de vida para sus habitantes.

* | Infraestructura con el propdsito de ocupar éreas vacantes al interior del perimetro urbano, las cuales se constituyen en
" |ls reserva urbana para generar procesos de cambios significativos en el territorio. Se debe buscar el desarrollo

| continuo y controlado en la malla urbana y evitar urbanizaciones dispersas a éstas.  En el suelo urbanizable de

| desarrollo requerird de adecuacién urbanislica de urbanizacién mediante planes parciales, lo cuales podréan hacer uso

2. TRATAMIENTO: DESARROLLO

Orientar procesos que ofrezcan oporlunidades de aprovechamiento de acuerdo a la demanda y la dotacion de

s una normativa complementaria especlfica propuesta por los mismos para los temas constructivos y de urbanizacién,
& partir de las normas confenidas en eslas fichas.

3. USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO

j| Servicios personales Altura en pisos sin plan parcial:

Recreacion. Indice de construccién con plan parcial:

| Transformacion y reciclaje de materiales 12(doce) pisos.

| Establecimientos de esparcimiento piiblico. B0% sobre ared brita.

'|La Administracion Municipal reglamentara a través de un | Ares minima de unidad de vivienda con plan parcial:
- | Decreto expedido con posterioridad a este Acuerdo en 100(cien) metros cuadrados.

| mayor detalle las denominaciones que componen cada
- Luno de los anteriores usos.

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA Densidad:
Cuarenta (40) viviendas por Ha.

COMPLEMENTARIOS: B

Servncuqs |nshtuc:|c_males, eQucat|vos y dg salud nivel local. 3 (Tres)pisos
Comercio suntuario y de primera necesidad.

: 1. a bruta.
RESTRINGIDOS: 0.5a 1.5 sobre area bruta

Industria. Altura en pisos con plan parcial:

Centros de abasto y equipamientos
Comercio y servicios a gran escala. Indice de Ocupacién con plan parcial:

,‘ equivalencias en aportes en amoblamiento dependiendo de la decision que tome la Administracion Municipal en el
momento de expedir la correspondiente licencia de urbanizacion o construccién. Se entiende por proceso de

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

8in plan parcial no cede para espacio ptblico ni para equipamientos siempre que los desarrollos se realicen en predios
inferiores a los 250 metros cuadrados y menos de 7 unidades de vivienda, pero para los desarrollos que excedan este
aprovechamiento, es decir puedan construir o urbanizar utilizando el indice de construccion indicado, la cesion para
espacios publicos sera del equivalente del 15% del &rea bruta y/o el 15% del area construida, sin incluir areas de
parqueaderos, de los dos el valor que sea superior y para equipamientos 1 metros cuadrado por cada vivienda, aportes
que en cada caso el municipio podra exigir el 20% de esta cesion en el sector o en forma de pago en dinero o

urbanizacién los desarrollos por sisiemas de loteo o agrupacion a partir de un terreno de mas de 2.000 metros

cuadrados de Area Bruta.
Si el desarrollo es lote a lote el urbanizador cedera el 25% del area bruta del terreno o 25 metros cuadrados publicos

por cada unidad de vivienda y 10 metros cuadrados mé&s por unidad de vivienda para equipamiento interno. Esto sin
Inclufr la cesion de vias.
Con plan parcial cede el 15% del area bruta para espacios ptiblicos —sin incluir cesicnes viales- o 15 metros cuadrados
de espacio plblico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea superior.
Para equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
en otros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.
Las caracteristicas de localizacion, distribucién entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta

de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracion Municipal.

6. VIAS =l
Ver documento bésico de secciones y anexo grafico.

7. ACCIONES

| Planes parciales con escala minima de los subpolfgonos especificados, que desarroflen el modelo de ciudad basado en

ol espacio piiblico, la movilidad sostenible, el equipamiento adecuado y la infraestructura urbana acorde con el

j£onceplo de centrafidad autdnoma sostenibls y funcional, proyectada.g fargo plezo.
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MUNICIPIO DE SABANETA

wenTieicacion: ZRM

FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA URBANA

Zona Residencial Media | rratamiento: DESARROLLO Superficie: 54.62 Has.
Barrios: La Doctora Parte baja, Caballo Blanco. Ficha No: 4/12

Delimitacién: Partiendo del cruce de la circunvalar oriental con la carrera 45, por ésta en sentido
noreste hasta la calle 758 sur, por ésta en direcci6n sureste hasta la carrera 38, por &sta hosta lo
calle 75 sur, por ésta en direccién sureste hasta la calle 75 sur continuando por la via que conduce al
tanque de Empresas Pfblicas de Medellin hasta la interseccifn con la Circunvalor oriental, por ésia en

sentido suroeste hasta el cruce con la carrera 45 punto de partida.
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NORMAS GENERALES

bt 1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD
: .' ¢ Incorporacién al desarrollo urbano de terrenos de las dreas de expansién urbana definidos por el Acuerdo 011 de
; 2000 mediartie planes parciales del 4rea minima sugerida en la parte grafica de la presente ficha, con el fin de
. ampliar /a oferta de suelo urbano para permitir nuevos desarrollos que impulsen [as actividades, el empleo y el
consumo. K L j :
Impulso a los procesos de urbanizacién residenctal, deritro de un proceso de ‘planificacién concertad y adecuada
mediante planes parciales, teniendo como principio fundamental la dotacién de equipamientos para la comunidad,
servicios y todas las facilidades que garanticen una vida amable y agradable
Desarroflo de un plan vial coherente que garantice condiciones de circulacién en forma &gil y segura y ademas que
integre a Sabaneta con los demas municipios del Valle de Aburré
Proleccion de fas corrientes de agua y de sus respectivas cuencas

.. ['royecoitn del equipamiénita requerido por fa comunidad, que garantice calidar de vida para &ue habitantes,

A

2. TRATAMIENTO: DESARROLLO Ch L T ]

Integrar al desarrollo urbano las Areas polencialmente urbanizables de los suelos de expansion determinados por el
. |Acuerdo 011 de 2000, a través de planss parciales con el fin de dotarfos del conjunto de infraestructuras y sistemas de
| soporfe del espacio publico, la movilidad y los servicios publicos de manera que puedan ofrecer de manera sostenible
" |un desarrollo adecuado para sus fuluros habitanies.

i 3. USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO
. [ZONA RESIDENCIAL DE EXPANSION Indice de Construccién sin plan parcial:
No aplica.

PRINCIPALES:

Vivienda Indice de Ocupacién sin plan parcial:

COMPLEMENTARIOS: HE AR,

Servicios personales

- | Servicios institucionales, educativos y de salud nivel local.
. | Comercio suntuario y de primera necesidad.

& | Recreacion

Altura en pisos sin plan parcial:
No-aplica.

Indice de construccion con plan parcial:
3 .5a1.5sob

RESTRINGIDOS: 05a sobre area bruta.
Industria. ek , | Indice de Ocupacién con plan parcial:
Transformacién y reciclaje de materiales 40% sobre 4rea bruta
Centros de abasto y equipamientos '
Comercio y servicios a gran escala.

e S Area minima d idad de viviend n pl ial:
Establecimientos de esparcimiento publico. CUmCd cie vivierisa on P paies

100 metros cuadrados.

~ | La Administracién Municipal reglamentara a través de un

. | Decreto expedido con posterioridad a este Acuerdo en
mayor detalle las denominaciones que componen cada
uno de los anteriores usos.

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

[Sin plan parcial no cede para espacio piblico ni para equipamientos siempre que los desarrollos se realicen en predios
inferiores a los 250 metros cuadrados y menos de 7 unidades de vivienda, pero para los desarrollos que excedan este
aprovechamiento, es decir puedan construir o urbanizar utilizando el indice de construccion indicado, la cesién para
espacios publicos serd del equivalente del 15% del area bruta y/o el 15% del area construida, sin incluir areas de
parqueaderos, de los dos el valor que sea superior y para equipamientos 1 metros cuadrado por cada vivienda, aportes
que en cada caso el municipio podra exigir el 20% de esta cesion en el sector o en forma de pago en dinero o
equivalencias en aportes en amoblamiento dependiendo de la decisidn que tome la Administracién Municipal en el
momento de expedir la correspondiente licencia de urbanizacion o construccién. Se entiende por proceso de
urbanizacion los desarrollos por sistemas de loteo o agrupacion a partir de un terreno de mas de 2.000 metros
cuadrados de area bruta.

Si el desarrolio es lote a lote el urbanizador cedera el 25% del area bruta del terreno o 25 metros cuadrados publicos
por cada unidad de vivienda y 10 metros cuadrados mas por unidad de vivienda para equipamiento interno. Esto no
incluye la cesion de vias.

Con plan parcial cede el 15% del area bruta para espacios publicos —sin incluir cesiones viales- o 15 metros cuadrados
de espacio publico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea superior.
Para equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
enotros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.

Las caracteristicas de localizacion, distribucion entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracion Municipal. Ademas, obliga un parqueadero cubierto
| por unidad de vivienda.

6 VIAS
Ver documento bésico de secciones y anexo gréfico.
7. ACCIONES L
Realizacion de planes parciales con escala minima de los subpoligonos espﬂ%ados, que desarrollen el modelo de

ciudad basado en el espacio piblico, la movilidad sostenible, el equipamiento adecuado y la infraestructura urbana
acorde con el concepto de centralidad auténoma con calidad y funcionalidad proyectada a largo plazo.




- [FICHA No 6 i ) " ZRE2

s e s

BRI P e R

GRS SR

R

NORMAS GENERALES

1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD

¢ Incorporacién al desarroflo urbano de terrenos de las 4reas de expansién urbana definidos por el Acuerdo 011 de
2000 mediante planes parciales del drea minima sugerida en Ja parte gréfica de la presente ficha, con el fin de
ampliar la oferta de suelo urbano para permitir nuevos desarrollos que impulsen las actividades, el empleo y el
consumo.

+ Impulso a los procesos de urbanizacién residencial, dentro de un proceso de planificacién concertada y adecuada
mediante planes parciales, teniendo como principio fundamental la dotacién de equipamientos para la comunidad,
servicios y todas las facilidades que garanticen una vida amable y agradable

¢ Desarrollo de un plan vial coherente que garantice condiciones de circulacién en forma agil y sequra y ademés que
integre a Sabaneta con los demés municipios del Valle de Aburré.

¢ Proteccién de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

Proyeccion del equipamiento requerido por la comunidad, que garanlice calidad de vida para sus habitantes.

2, TRATAMIENTO: DESARROLLO

Integrar al desarrolio urbano las 4reas potencialmente urbanizables de los suelos de expansion determinados por el
Acuerdo 011 de 2000, a través de planes parciales con el fin de dotaros del conjunto de infraestructuras y sistemas de
soporte del espacio publico, la movilidad y los servicios piblicos de manera que puedan ofrecer de manera
autosostenible un desarrollo adecuado para sus futuros habitantes.

3. USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO
ZONA RESIDENCIAL DE EXPANSION Indice de Construccién sin plan parcial:
No aplica.
PRINCIPALES:
Vivienda indice de Ocupacién sin plan parcial:
COMPLEMENTARIOS: B
Servicios personales Altura en pisos sin plan parcial:

Servicios institucionales, educativos y de salud nivel local, No aplica
Comercio suntuario y de primera necesidad. '

Recreacion Indice de construccién con plan parcial:

RESTRINGIDOS: 0.5 a 1.5 sobre &rea bruta.

Industria. .
; . ) Indice de Ocupacién con plan parcial:

Transformacién y reciclaje de materiales 40% sobre éreg bruts PHRER

Centros de abasto y equipamientos '

Comercio y servicios a gran escaia. - Area minima de unidad de vivienda con plan parcial:

Establecimientos de esparcimiento publico. 100(Cien) metros cuadrados.

La Administracion Municipal reglamentara a través de un
Decreto expedido con posterioridad a este Acuerdo en
mayor detalle las denominaciones que componen cada
uno de los anteriores usos.

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

Sin plan parcial no cede para espacio publico ni para equipamientos siempre que los desarrollos se realicen en predios
inferiores a los 250 metros cuadrados y menos de 7 unidades de vivienda, pero para los desarrollos que excedan este
aprovechamiento, es decir puedan construir o urbanizar utilizando el indice de construccion indicado, la cesion para
espacios publicos sera del equivalente del 15% del area bruta y/o el 15% del area construida, sin incluir areas de
parqueaderos, de los dos el que sea superior y para equipamiento 1 metros cuadrado por cada vivienda, aportes que
en cada caso el municipio podra exigir el 20% de esta cesitn en el sector 0 en forma de pago en dinero o equivalencias
en aportes en amoblamiento dependiendo de la decision que tome la Administracion Municipal en el momento de
expedir la correspondiente licencia de urbanizacién o construccién. Se entiende por proceso de urbanizacion los
desarrollos por sistemas de loteo o agrupacion a partir de un terreno de mas de 2.000 metros cuadrados de Area Bruta,
Si el desarrollo es lote a lote el urbanizador cedera el 25% del 4rea bruta del terreno o 25 metros cuadrados publicos
por cada unidad de vivienda y 10 metros cuadrados més por unidad de vivienda para equipamiento interno. Esto sin
incluir la cesion de vias.
Con plan parcial cede el 15% del area bruta para espacios publicos —sin incluir cesiones viales- o 15 metros cuadrados
de espacio publico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea superior.
Para equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
en otros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.
Las caracteristicas de localizacién, distribucién entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracién Municipal. Ademas, obliga un parqueadero cubierto

por unidad de vivienda.

6. VIAS
Ver documento bésico de secciones y anexo gréfico.

7. ACCIONES

Realizacion de planes parciales con escala minima de los subpoligonos especificados, que desarrollen el modelo de
ciudad basado en el espacio publico, la movilidad sostenible, el equipamiento adecuado y la infraestructura urbana

acorde con el concepto de centralidad autonoma con calidad y funcionalidad proyectada a largo plazo.
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NORMAS GENERALES

1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD

¢+ Consolidacién del uso de comesrcio industrial.

¢ Permitir la transformacién de este territorio estratégico del corredor metropolitano hacia otro tipo de usos y de

desarrollos asociados a los servicios y al comercio de esta jerarquia a través de los planes parciales indicados en
la parte gréfica de la presente ficha. :

) '_ *Adopcién de un plan vial coherenté que garantice condiciones de circulacién en forma ‘égﬂ' y segura y ademas que
infegre a Sabaneta con los demés municipios del Valle de Aburré

- Proteccién de las corrientes de agua y de sus respeclivas cuencas.
Proyeccién del equipamiento requerido por la comunidad o potenciales usuarios, que garantice calidad de vida
para sus habitantes y Recuperacion del espacio ptblico.

- @

2. TRATAMIENTO: REDESARROLLO

Proteger las actividades productivas y de comercio existentes y la estructura de soporte fisico de las mismas tanto en
ol caso de los desarrollos consolidados como en el caso de los procesos de construccién iniciados para estas
actividades, al tiempo que se promueven oportunidades de transformacién hacia otros usos asociados a los servicios
metropolitanos, protegiendo los asentamientos de vivienda actual, y el comercio aprovechando su estratégica
localizacién en el corredor metropolitano, teniendo como prerrequisito dicha transformacién, la formulacion y ejecucién
de planes parciales que permitan la adecuacion fisica del territorio a las nuevas necesidades de uso y poblacion.

3. USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO
ZONA DE COMERCIO INDUSTRIAL Indice de Construccidn sin plan parcial:
PRINCIPALES: 2.0 maximo sobre area neta (2)

Industria pequefia y mediana.

Comercio en general. Indice de Ocupacién sin plan parcial:

- :
COMPLEMENTARIOS: 80% méximo sobre drea neta. (2)

Servicios personales

Servicios institucionales.
Transformacion de materiales
Centros de abasto y equipamientos g %k Indice de construccién con plan parcial:
Establecimientos recreativos y de esparcimiento publico. | 4 g sobre 4rea bruta 3)

Servicios educativos y de salud de caracter local .

Altura en pisos sin plan parcial:
No aplica

Indice de Ocupacién con plan parcial:

50% sobre area bruta.

(2) El indice indicado se aplica para el desarrollo de lotes
para usos asociados a los usos industriales y/o comertiales
permitidos en la zona. j

- ; - 3) El plan parcial puede optar por la utilizacién de estos

| La Administracion Municipal reglamentara a traves de un ?nz!iceg conpel fin dF:a modifi;():,ar Igs actuales condiciones de
Decreto expedido con posterioridad a este Acuerdo en | ;55 y desarrollo asociadas a la industria y al comercio para

HEjEHEE . la§ denominaciones que componen cada producir transformaciones hacia proyectos de comercio y
uno de los anteriores usos. ey

5. CESIONES Y OBLIGACIONES
Sin plan parcial no cede para espacio publico ni para equipamientos siempre que se trate de una actuacion de
construccion sobre procesos de urbanizacion ya realizados o con licencia vigente.

Los desarrollos que requieran de proceso de urbanizacién y que utilizaran el indice asignado sin plan parcial deberan
ceder para espacios publicos el equivalente del 15% del area bruta y/o el 15% del area construida, sin incluir
parqueaderos, de los dos el valor que sea superior y para equipamientos 1 metro cuadrado por cada 100 metros
cuadrados construidos, aportes que en cada caso el municipio podra exigir el 20% de esta cesion en el sitio 0 en forma
de pago en dinero o equivalencias en aportes en amoblamiento dependiendo de la decision que tome la Administracion
Municipal en el momento de expedir la correspondiente licencia de urbanizacion o construccion. Se entiende por
proceso de urbanizacién los desarrolios por sistemas de loteo o agrupacion a partir de un terreno de mas de 2.000
metros cuadrados de area Bruta.

Con plan parcial cede el 15% del 4rea bruta para espacios publicos —sin incluir cesiones viales- o 15 metros cuadrados
de espacio pablico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea superior.
Para equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
en otros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.

Las caracteristicas de localizacién, distribucion entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracion Municipal. .
6. VIAS e
Ver documento bésico de secciones y anexo gréfico.

7. ACCIONES

Realizacidn de planes parciales con escala minima de los subpoligonos especificados, que desarrollen el modelo de
ciudad basado en el espacio publico, la movilidad sostenible, el equipamiento adecuado y la infraestructura urbana
acorde con el concepto de centralidad autbnoma con calidad y funcionalidad proyectada a largo plazo.

RES (RINGIDOS:

Excepto las viviendas existentes

Servicios educativos y de salud a gran escala.
Industria pesada

[
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MUNICIPIO DE SABANETA

| FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA URBANA
- oenmFicacion: ZC1 2
 Zona_de Comercio_Industrial 2. | rratamiento: DESARROLLO. Superficie: 30.23 Has.

_Barrios: Virgen del Carmen, Manuel Restrepo. Ficha No: 10/12
 Delimitacién: Partiendo del cruce de la calle 61 sur por la carrera 48 en las vegas por esta en

sentido noreste hasta la calle 50 sur, por esta en sentido este hasta lg carrera 43 A, continuando en
 sentido suroeste hasta la interseccion con la quebrada la honda, por esta aguas abajo hasta la
interseccion con la calle 61 sur, por esta en sentido noreste hasta la carrera 48, punto de partida.
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= NORMAS GENERALES

1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD

« Consolidacion del uso de comercio industrial a través de la ejecucion de los proyectos de urbanizacion vigentes.

« Permitir la transformacién de este territorio estratégico del corredor metropolitano hacia otro fipo de usos y de
desarroffos asociados a /a vivienda, los servicios y el comercio de esta jerarquia a través de unos planes parciafes.

Adopcién de un plan vial coherente que garantice condiciones de circulacion en forma agit y segura y ademés que

miegre a Sabaneta con los deméas municipios del Valle de Aburra

=roteccién de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

Sroyeccion del equipamiento requerido por la comunidad o potenciales usuarios, que garantice calidad de vida

sara sus habitantes y Recuperacion del espacio publico.

2. TRATAMIENTO: DESARROLLO

=r e/ desarrolfo de los terrenos para las actividades productivas y de comercio industrial existentes y las previstas
== procesos de urbanizaci6n vigentes, al tiempo que se promusven oportunidades de transformacion hacia otros
asociados a los servicios metropolitanos, el comercio y la vivienda , aprovechando su esfratégica localizacion en
srredor metropolitano, teniendo como prerrequisito para dicha transformacion, la formulacién y ejecucion de planes
males que permitan el disefio de una estructura urbana acorde con estas necesidades de uso y poblacién.

4. APROVECHAMIENTO

3. USOS DEL SUELC

A DE COMERCIO INDUSTRIAL Indice de Construccién sin plan parciai:

1.0 méximo sobre area neta (2)
ICIPALES:

gusiria pequefia y mediana.

ercio en general.

Indice de Ocupacién sin plan parcial:
70% maximo sobre drea neta. (2)

DMPLEMENTARIOS:

iendas todas las tipologias
icios personales

svicios institucionales.

ansformacion de materiales
=ntros de abasto y equipamientos
==blecimientos recreativos y de esparcimiento publico.
icios educativos y de salud a gran escala.

Altura en pisos sin plan parcial:
5 pisos, sin considerar los pisos de parqueaderos

Indice de construccidn con plan parcial:
1.0 a 3.0 sobre area bruta. (3)

Indice de Ocupacion con plan parcial:
60% sobre area bruta.

ESTRINGIDOS:
stria pesada

(2) El indice indicado se aplica para el desarrollo de lotes
para usos asociados a los usos industriales y/o comerciales
permitidos en la zona.

= Administracion Municipal reglamentara a través de un
=creto expedido con posterioridad a este Acuerdo en
zyor detalle las denominaciones que componen cada

(3) El plan parcial puede optar por la utilizacion de estos
indices con el fin de modificar las actuales condiciones de
uso y desarrollo asociadas a la industria y al comercio para

producir transformaciones hacia proyectos de vivienda,

0 de los anteriores usos.
] COMmercio y servicios.

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

= plan parcial no cede para espacio publico ni para equipamientos siempre que los desarrollos se realicen en predios
=riores a los 250 metros cuadrados y menos de 7 unidades de vivienda, pero para los desarrolios que excedan este
srovechamiento, es decir puedan construir o urbanizar utilizando el indice de construccion indicado, la cesion para
=pacios plblicos sera del equivalente del 15% del &rea bruta y/o el 15% del area construida, sin incluir areas de
=rqueaderos, de los dos el valor que sea superior y para equipamientos 1 metros cuadrado por cada vivienda, aportes
2ue en cada caso el municipio podra exigir el 20% de esta cesion en el sector o en forma de pago en dinero ©
quivalencias en aportes en amoblamiento dependiendo de la decisién que tome la Administracion Municipal en el
—omento de expedir la correspondiente licencia de urbanizacion o construccion. Se entiende por proceso de
banizacion los desarrollos por sistemas de loteo o agrupacion a partir de un terreno de mas de 2.000 metros
~adrados de Area Bruta. Si el desarrolio es lote a lote el urbanizador ceder{a el 25% del area bruta del terreno o0 25
~etros cuadrados publicos por cada unidad de vivienda y 10 metros cuadrados mas por unidad de vivienda para
zquipamiento interno. Esto no incluye la cesidn de vias.

on plan parcial cede el 15% del &rea bruta para espacios plblicos —sin incluir cesiones viales-0 15 metros cuadrados
e espacio publico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor que sea superior.
Sara equipamientos comunitarios el plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
=n otros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.

a5 caracteristicas de localizacion, distribucion entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracion Municipal.

6. VIAS :

~ Ver documento basico de secciones y anexo grafico.

7. ACCIONES

" Realizacion de planes parciales con escala minima de los subpoligonos especificados, que desarrollen el modelo de
siudad basado en el espacio pablico, la movilidad sostenible, el equipamiento adecuado y la infraestructura urbana
=corde con el concepto de centralidad auténoma con calidad y funcionalidad proyectada a largo plazo.
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NORMAS GENERALES

1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD

- ¢ Generar un espacio urbano significativo para el municipio a partir de disefio de un plan parcial que integre
funciones de caracter administrativo, recreativo, de servicios y comercio, al tiempo que permite el desarrollo de
vivienda como prototipo del nuevo modelo de ciudad proyectado a largo plazo.

¢ Crear una importante secuencia de espacios publicos que hagan ampliamente reconocible y disfrutable por parte
de todos los ciudadanos esta nueva centralidad.

+ Proteccién de ias corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

+ Proyeccion del equipamiento requerido por la comunidad o potenciales usuarios, que garantice calidad de vida
para sus habitantes

+ Implementacién de un Sistema integrado de Transporte complementado por un plan de movilidad sostenible

+ Proyeccién del equipamiento que complemente una centralidad auténoma con una sana mezcla de usos.

2. TRATAMIENTO: DESARROLLO

Vincular al desarrolio urbano estos terrenos para la generacién de un centro administrativo, cultural, comercial, de
servicios y de vivienda, de gran significado para el municipio, aprovechando sus especiales condiciones de ubicacion,
accesibilidad y localizacion estratégica frente a los principales elementos estructurantes del territorio.

3. USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO
ZONA INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVA Indice de Construccién sin plan parcial:

No aplica

PRINCIPALES:

Servicios institucionales y administrativos Indice de Ocupacién sin plan parcial:

Comercio todas la tipologias

Servicios generales, personales e institucionales. No aplica.

COMPLEMENTARIOS: Altura en pisos sin plan parcial:

Vivienda en todas las tipologias.
Establecimientos recreativos y de esparcimiento publico. | ng aplica.

> RINGIDOS: Indice de construccién con plan parcial:
Industria

Transformacion y reciclaje de materiales 1.0 a 3.0 sobre area bruta.
Centros de abasto y equipamientos
La Administracion Municipal reglamentara a través de un inthesios Qedpack i i parcil:
Decreto expedido con posterioridad a este Acuerdo en 60% sobre area bruta.
mayor detalle las denominaciones que componen cada
uno de los anteriores usos.

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

£l plan parcial cederén para espacio publico un 15% del érea bruta —no incluye vias- o el equivalente a 15 metros
cuadrados de espacio publico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor
supetior.

Para equipamientos comunitarios ef pian parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
en ofros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.

Las caracteristicas de localizacion, distribucién entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
de plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracion Municipal.

6. VIAS

Ver documento bésico de secciones y anexo grafico.

7. ACCIONES

Realizacion del plan parcial que desarrolle el modelo de ciudad basado en el espacio publico, la movilidad sostenible,
&l equipamiento adecuado y la infraestructura urbana acorde con el concepto de centralidad autdnoma con calidad y
funcionalidad proyectada a largo plazo.
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~ICHA No 12 |  ZTR o)

NORMAS GENERALES

1. PARAMETROS DE DESARROLLO FRENTE AL MODELO DE CIUDAD

*  Proteger las areas al interior de la zona que cumplen funciones ambientales y culturales, asi como lograr una
adecuada articulacién de las mismas con los procesos constructivos y de urbanizacion.

e  Conformacion del Parque def faro de Maria Auxiliadora que integre el hecho natural de la montafia con el
hecho urbano del centro administrativo, creando un nuevo e importante lugar de la nueva ciudad.

* Desarrollar las zonas destinadas a proyectos asociados a funciones ambientales, recreativas y culturales al
tiempo con los proyectos localizados en las areas con potencial de vivienda indicadas en la parte gréfica de
esta ficha, con un solo plan parcial que permita identificar Jas estrategias de desarrollo arménico de esta
porcién del municipio de amplia importancia ambiental y cultural.

e Proteccion de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

* Proyeccion del equipamiento requerido por la comunidad o potenciales usuarios, que garantice calidad de
vida para sus habitantes y la recuperacién del espacio publico.

2. TRATAMIENTO: DESARROLLQ

Privilegiar la funcién recreativa, ambiental y cultural de la zona potenciando el desarrollo de proyectos asociados a
=stas actividades que protejan los valores ambientalss existentes, asi como permitir el desarrollo de proyectos de
vienda en las porciones indicadas en fa parte gréfica de la presente ficha a partir de la formulacion y gjecucion de un
\ian parcial para toda fa zona que permita reconocer, articular y encausar todos fos potenciales proyectos a realizar
fanto en las areas destinadas al desarrollo de proyectos recreativos o culturales como a las éreas destinadas al

~ desarrollo de proyectos de comercio y servicios..

3. USOS DEL SUELO 4. APROVECHAMIENTO

ZONA INSTITUCIONAL RECREATIVA Indice de Construccion sin plan parcial:
No aplica.

PRINCIPALES:
Recreacion y cultura

Indice de Ocupacién sin plan parcial:
Servicios institucionales y administrativos g p R

No aplica.

COMPLEMENTARIOS:

Vivienda en todas las tipologias.

=stablecimientos recreativos y de esparcimiento publico.
‘Comercio suntuario y de primera necesidad

Servicios generales, personales e institucionales.

Altura en pisos sin plan parcial:
No aplica.

Indice de construccion con plan parcial:
0.5 a 1.0 sobre area bruta.

RESTRINGIDOS:

‘ndustria

ransformacion y reciclaje de materiales
entros de abasto y equipamientos

Indice de Ocupacién con plan parcial:
20% sobre el area total.

L2 Administracion Municipal reglamentara a través de un
Decreto expedido con posterioridad a este Acuerdo en
mayor detalle las denominaciones que componen cada

- uno de los anteriores usos.

5. CESIONES Y OBLIGACIONES

=l plan parcial cedera para espacio ptblico un 20% del area bruta —no incluye vias- o el equivalente a 20 metres
| cuadrados de espacio publico por cada 100 metros cuadrados construidos en cualquier uso, de los dos el valor
' superior.

: Pa;;a equipamientos comunitarios ef plan parcial cedera 1 metro cuadrado construido por cada vivienda a desarrollar y
~ en otros usos 1 metros cuadrado construido por cada 100 metros cuadrados a desarrollar por cada uso.

 Las caracteristicas de localizacion, distribucion entre Unidades o Etapas de las cesiones seran parte de la propuesta
ge plan parcial a evaluar y aprobar por parte de la Administracién Municipal.

6. VIAS
Ver documento basico de secciones y anexo gréfico.
7. ACCIONES
Realizacion de plan parcial que desarrolle el modelo de ciudad basado en el espacio publico, la movilidad sostenible, el

equipamiento adecuado y la infraestructura urbana acorde con el concepto de centralidad auténoma con calidad y
funcionalidad proyectada a largo plazo.
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MUNICIPIO DE SABANETA

FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA URBANA |
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. CONVENCIONES:
: RENCIA REPRESENTACION

W PRIMARIA

SECUNDARIA

EXISTENTES

DE ESPACIO PUBLICO (CICLORUTA Y PLAN DE ANDENES)

40A — PARQUE LINEAL

(ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE)
A1 (ZONA RESIDENCIAL ACTUAL 1)
(ZONA RESIDENCIAL ACTUAL 2)

(ZONA RESIDENCIAL MEDIA)

RE1 (ZONA RESIDENCIAL DE EXPANSION 1)
ZREZ (ZONA RESIDENCIAL DE EXPANSION 2)
ZIAT (ZONA INDUSTRIAL DE DENSIDAD ALTA 1)
ZIA2 (ZONA INDUSTRIAL DE DENSIDAD ALTA 2)
ZCI1 (ZONA DE COMERCIO INDUSTRIAL 1)
ZC12 (ZONA DE COMERCIO INDUSTRIAL 2)

ZTA (ZONA INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVA)
ZTR (ZONA INSTITUCIONAL RECREATIVA)

AREA MINIMA DE PLAN PARCIAL

ESTACION DEL METRO

107

| SECCIONES
REFERENCIA REPRESENTACION

ZV ZONA VERDE
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SESUMEN DE LAS NORMAS CONTENIDAS EN LAS FICHAS DE NORMATIVA URBA!I\iA}’ :

OMINACION TRATAMIENTO | PLAN I.C SIN|LOSIN |PISOS |LC. 1.O. CON
: PARCIAL |PP PP SIN PP* CON PP |PP
=icha 1: ZAM. Zona de | Renovacion Necesario |N.A. 80% 5(1) 05 A|60%A.B.
ividad Multiple Optativo AN 3.0AB
“cha 2: ZRA1. Zona | Consolidacion | Optativo 3.0 AN.|80% 5(1) 05 A|60%A.B.
=sidencial Actual. maximo |AN 3.0AB
! )
scha 3: ZRA2. Zona Consolidacion | Optativo 3.0 AN.|80% 541 05 A|60%A.B.
=sidencial Actual. maximo |AN 3.0AB.
(1
=icha 4: ZRM. Zona |Desarrollo Necesario | 40viviend | N.A. 3(1) 0.5 A|60%A.B.
=sidencial Media. as x Ha. 1.5AB
=cha 5. ZRE1. Zona | Desarrollo Necesario N.A. N.A. N.A. 05 A|40% AB.
=esidencial Expansion. g 1.5AB
“cha 6. ZRE2. Zona | Desarrollo Necesario | N.A. N.A. N.A. 05 A|40% AB.
sidencial Expansion. 1.5AB
cha 7. ZIA1. Zona|Redesarollo Optativo 2.0 AN. [80% N.A. 1.0 A.B. | 50% A.B.
justrial densidad alta maximo | maximo (3)
@
scha 8. ZIA2. Zona | Desarrollo Optativo 20AN. |80% N.A. 1.0 AB. |50% A.B.
wdustrial densidad alta maximo | maximo (3)
= 2)
_j a 9. ZCH. Zona |Redesarrollo Optativo 20AN. |80% N.A. 1.0 AB. | 50% AB.
nercio industrial . maximo | maximo 3)
2 L
=cha 10. ZCI2. Zona | Desarrollo Optativo 1.0AN. |70% 5(1) 1.0 A|60% A.B.
ercio  Industrial. maximo | maximo 3.0 AB.
(3] 13
“cha 11: ZTA. Zona | Desarrollo Necesario N.A. N.A. N.A. 10 A|[60% AB.
stitucional 3.0 AB.
inistrativa
sicha 12: ZTR. Zona | Desarvollo Necesario | N.A. N.A. N.A. 0.5 A|20% A.B.
sstitucional 1.0 AB.
==creativa. a —= - - -

‘Mo se consideran los pisos de parqueaderos en un maximo de dos.




. DENOMINACION

RESUMEN DE LAS NORMAS CONTENIDAS EN LAS FICHAS DE NORMATIVA URQANA

CESION
ESPACIO PUBLICO

Ficha 1: ZAM. Zona de
ctividad Mdltiple

Sin PP no cede.
Con PP 15% AB. ¢ 15m2 x
100m2 construidos

CESION EQUIPAMIENTO

Sin PP no cede.1 m2 x
vivienda

icha 2: ZRA1. Zona

Residencial Actual.

Sin PP no cede (4)
15% AB. 6 15m2 x 100m2
construidos

Sin PP no cede (4)
1 m2 x vivienda

icha 3: ZRAZ2. Zona

Residencial Actual.

Sin PP no cede (4)
15% A.B. 6 15m2 x 100m2
construidos

Sin PP no cede (4)
1 m2 x vivienda

Ficha 4: ZRM. Zona

Residencial Media.

15% A.B. 6 15m2 x 100 m2

_construidos

1 m2 x vivienda (5)

Ficha 5. ZRE1. Zona

Residencial Expansion.

15% A.B. 6 15m2 x 100 m2
construidos

1 m2 x vivienda (5)

Ficha 6. ZRE2.
Residencial Expansion.

Zona

15% A.B. 6 15m2 x 100 m2
construidos

1 m2 x vivienda (5)

Ficha 7. ZIA1. Zona Industrial
densidad alta .

Sin PP no cede
15% A.B. 6 15m2 x 100 m2
construidos

Sin PP no cede
1 m2 x 100m2 construidos

Ficha 8. ZIA2. Zona Industrial
densidad alta.

Sin PP no cede
15% A.B. 6 15m2 x 100 m2
construidos

Sin PP no cede
1 m2 x 100m2 construidos

Ficha 9. ZCl1. Zona Comercio
Industrial .

Sin PP no cede
15% A.B. 6 15m2 x 100 m2
construidos

Sin PP no cede
1 m2 x 100 m2 construidos

Ficha 10. ZCl2. Zona Comercio
Industrial.

Sin PP no cede
15% A.B. 6 15m2 x 100 m2
construidos

Sin PP no cede
1 m2 x vivienda (5)

 Ficha e ZTA. Zona
Institucional Administrativa

15% A.B. 6 15m2 x 100 m2
construidos

1 m2 x vivienda (5)

ZTR. Zona
Recreativa.

Ficha 12

1 Institucional

20% A.B. 6 20m2 x 100 m2
construidos

1 m2 x vivienda (5)

11{
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CONVENCIONES:

PP: Plan parcial

1.O: Indice de ocupacion

L.C. Indice de construccion

NA: No aplica, pues no es posible desarrollar sin PP o la edificabilidad sin PP no se aplica en
determinados sectores por pisos.

A B: Indice de ocupacion o indice de construccion medido sobre érea bruta.

(1) El indice indicado se utiliza para lotes a desarrollar mayores a 250 M2 y mas de 7
unidades de vivienda. Los desarrollos en lotes menores y para menos viviendas se
rigen mediante aplicacion de nimero de pisos indicado y una norma de patios.

(2) El indice indicado se aplica para el desarrollo de lotes para usos asociados a los usos
industriales y/o comerciales permitidos en la zona.

(3) El plan parcial puede optar por la utilizacion de estos indices con el fin de modificar
las actuales condiciones de uso y desarrollo asociadas a la industria y al comercio para
producir transformaciones hacia proyectos de comercio y servicios.

(4) Sin plan parcial no cede para espacio publico ni para equipamientos siempre que los
desarrollos se realicen en predios inferiores a los 250 metros cuadrados y menos de 7
unidades de vivienda , pero para los desarrollos que excedan este aprovechamiento, es
decir puedan construir o urbanizar utilizando el indice de construccion indicado, la
cesion para espacios publicos sera del equivalente del 15% del area neta y para
equipamientos 1 metro cuadrado por cada vivienda, aportes que en cada caso el
municipio podra exigir el 20% de esta cesion en el sitio o en forma de pago en dinero o
equivalencias en aportes en amoblamiento dependiendo de la decision que tome la
Administracion Municipal en el momento de expedir la correspondiente licencia de
urbanizacién o construccion. Se entiende por proceso de urbanizacion los desarrollos
por sistemas de loteo o agrupacion a partir de un terreno de mas de 2.000 metros
cuadrados de area bruta y/o subdivision en mas de cuatro (4) lotes.

(5) Los aportes para equipamientos en desarrollos de usos diferentes a la vivienda seran el
equivalente de un metro cuadrado construido por cada 100 M2 construidos en cada uso _
distinto a la vivienda. !

DISPOSICIONES VARIAS.

1. Todas las obras civiles y las construcciones, deberan acogerse a las normas de
sismoresistencia vigentes a nivel nacional.

2. Los indices indicados en estas fichas aplican para el plan parcial con respecto a la
totalidad del poligono. El indice de construccion sirve para calcular en niimero de
metros cuadrados vendibles en vivienda, comercio, servicios, etc., este no incluye
garajes en sotano o semisotano.

3. Las normas basicas referentes a los nimeros de estacionamientos quedan asi:

Estratos 1 y 2. Una celda por cada seis (6) viviendas para estacionamiento privado, una
celda por cada seis(6) viviendas para estacionamiento publico.

Estratos 3 y 4. Una celda por cada vivienda para estacionamiento privado y una celda
por cada cuatro (4) viviendas para estacionamiento plblico.

Estratos 5 y 6. Dos (2) celdas por cada vivienda para estacionamiento privado y una
celda por cada tres (3) viviendas para estacionamiento publico.

Una celda por cada local comercial con area igual o inferior a 25 M2 para
estacionamiento publico.

Una celda por cada dos locales comerciales para estacionamiento privado.

Una celda adicional para locales con mas de 25 M2 de construccion para
estacionamiento publico.

Una celda por cada 100 M2 construidos en oficinas para estacionamiento publico y una
celda por cada 50 M2 en oficinas para estacionamiento privado.

Estas normas se podran modificar por decreto.
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10.

El area minima de los apartamentos sera: 60m?.

El Area de los apartaestudios sera: 48m? El total de apartaestudios no podra superar el

20% del proyecto.

Toda construccion o remodelacion debera adecuar su seccion piblica correspondiente

con el anden, la zona verde y la arborizacion de acuerdo con la seccion de la via.

Todo proyecto debera cumplir con en plan vial consignado en el plan general y en el

plano de cada ficha.

e El sistema primario lo construye el area metropolitana o el municipio o el
urbanizador si el proyecto lo requiere.

e Fl sistema secundario lo construyen los planes parciales o el urbanizador si el
proyecto lo requiere.

e El sistema terciario lo construyen los proyectos especificos.

El urbanizador debera desarrollar dentro de su predio todas las obras necesarias para la
adecuada prestacion de los servicios publicos y/o convenir su construccion con las
empresas prestadoras de dichos servicios.

Todo desarrollo urbanistico debera contar con la factibilidad previa de todos los
servicios publicos.

La factibilidad de las cesiones debera ir al Banco de tierras y el municipio le dara la
destinacion pertinente de acuerdo con el plan de prioridades de la Administracion
materializadas en proyectos. Por lo menos un 20% de la cesién de equipamiento
quedara dentro del sector donde se desarrolla el proyecto urbanistico.

Las areas minimas de lote para vivienda unifamiliar en las zonas ZAM, ZRAI y ZRA2
sera de 72 metros cuadrados; pero en todo caso, la unidad vivienda serd de 60 metros
cuadrados. En las zonas ZRM, ZRE1 y ZRE?2 las unidades de vivienda en desarrollos
multifamiliares ser4 minimo de 100 metros cuadrados y en la zona ZTR sera minimo
de 80 metros cuadrados.

La altura maxima con indices de construccion en todo el Municipio sera de 12 pisos,
sin contar los pisos de parqueaderos en un maximo de dos (2) pisos por edificio.

(3




FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA URBANA.
SECCIONES CRA 45. CENTRO SUR.

escAaLA: 1: 200.
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FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA URBANA. i\
SECCIONES CALLE 77 Y QUEBRADA LA DOCTORA. W\
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~ FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA URBANA.
SECCIONES AVENIDA CIRCUNVALAR.

EsScALA: 1: 250.
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FICHAS TECNICAS DE NORMATIVA URBANA.
SECCIONES AVENIDA LAS VEGAS.

ESCALA: 1: 250.
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CONVENCIONES:

B pp . Plan Parcial

& | 0: Indice de Ocupacién

1.C. Indice de construccion

N.A. No aplica, pues no es posible desarrollar sin plan parcial o |a edificabilidad sin plan parcial no se aplica en determinados sectores por pisos.

B AN. Indice de ocupacion o indice de construccion medido sobre Area Neta.

(1

(2)
3)
(4)

(3

Los desarrollos en lotes menores y para menos viviendas se rigen mediante la aplicacion de nimero de pisos indicado ¥
patios.

A.B. Indice de acupacion o indice de construccion medido sobre Area Bruta.

El indice indicado se utiliza para lotes a desarrollar mayores a 250 metros cuadrados y mas de 6 unidades de vivienda|
Jana norma de

E!l indice indicado se aplica para el desarrollo de Iotes para usos asociados a los usos industriales y/o comerciales ogrmitidas en la
zona. _

El plan parcial puede optar por la utilizacion de estos indices con el fin de modificar las actuales condiciones de wso ¥y desarrollo
asociadas a la industria y al comercio para producir transformaciones hacia proyectos de vivienda, comercio y servicios.

Sin plan parcial no cede para espacio publico ni para equipamientos siempre que los desarrollos se realicen en precios inferiores a
los 250 metros cuadrados y menos de 6 unidades de vivienda, pero para los desarrollos que excedan aste aprovecharmiento, es decir
puedan construir 0 urbanizar utilizando el indice de construccion indicado. la cesion para espacios publicos sera del =quivalente del
10% del area neta y para equipamientos 1 metros cuadrado por cada vivienda. aportes que en cada caso el municipic podra exigir en
forma de cesion en el sitio 0 en forma de pago en dinero o equivalencias en aportes en amoblamiento dependiende de la decision
que tome la Administracion Municipal en el momento de expedir la correspondiente licencia de urbanizacién o coamstruccidn. Se
entiende por proceso de urbanizacion los desarrollos por sistemas de loteo 0 agrupacion a partir de un terreno de mas de 2.000
metros cuadrados de Area Bruta.

Los aportes para equipamientos en desarrollos de usos diferentes a la vivienda seran el equivalente de 1 metros cuadrado
construido por cada 100 metros cuadrados construidos en cada uso distinto a la vivienda.




