ACUERDO NUMERO 014
(13 i yilth )

“POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARA EL MUNICIPIO DE SABANETA”

= Concejo Municipal de Sabaneta, en uso de s;us facultades legales y en especial las conferidadas por
12 Constitucion Nacional, la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios,

ACUERDA

RTICULO 1°. Apruébase el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial para el municipio de Sabaneta,
2o herramienta para inducir el desarrollo y propiciar el mejoramiento de la calidad de vida de cada
00 de los habitantes. Dicho plan tendra la vigencia de tres periodos administrativos y hacen parte de
5% ios planos cartograficos y demés documentos técnicos que se protocolizan con este acuerdo.

PRIMERA PARTE
PROPOSITOS DEL PLAN.

RTICULC 2°. El Plan Béasico de Ordenamiento Temitorial es un instrumento para lograr
Féenar y desarrollar el territorio de una manera arménica y concertada que propenda por darle unas
sores condiciones de vida a cada uno de los habitantes. A través de un conjunto de acciones politico
administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por el municipio en ejercicio de la
cion publica que is compete, dentro de los fimites fijados por la Constitucion y las Leyes, en orden a
sponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrolio del territorio bajo su jurisdiccion y regutar
#tzacaén transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrolio
soeconbmico y en armonia con el medio ambiente y Jas tradlclones histéricas y culturales.

espera con este Plan lograr un municipio més amable, en el cual desaparezcan progresiva vy
sniivamente las desigualdades generadas por las diferentes formas de desarrollo de la ciudad que se
Fece a diversos grupos de la poblacion. Se pretende lograr un municipio provisto de equipamientos
senciales como respuesta a las necesidades de la comunidad. Un municipio que brinde espacios
iicos para el disfrute y aprovechamiento efectivo de la colectividad, para ia préctica de los deportes y
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- = zorovechamiento del tiempo libre. Un municipio con un ambiente sano y una disfribucion racional del
~ 2=0 y de los recursos naturales, una mitigacion de los riesgos de tipo geologico e hidrologico. Un
smicipio donde exista una articulacion en las estructuras y sistemas urbanos, especialmente en la
= vial, donde encuentre un respeto por el peaton.

=an Basico de Ordenamiento Territorial debe ser la base para construir el camino hacia el futuro,
e parficipen todos los actores del municipio, mediante procesos concertados de la planificacion del

78

2 opcion para que el municipio se organice técnica y administrativamente y se incorpore a los
£=sos de ordenamiento del teritorio, con miras a dotarlo de hemamientas para afrontar los
sEnmientos de la sostenibilidad del desarrollo y los procesos de descentralizacion.

SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

BCULO 3°. OBJETIVOS PROPUESTOS PARA EL. ORDENAMIENTO.

%2n Basico de Ordenamiento Teritorial para el Municipio pretende reducir los desequilibrios e
2r un proceso de desarrollo armonico, que en un determinado tiempo logre mejorar la calidad de
2 la poblacion, la distribucion racional de los usos del suelo y la dotacion de la infraestructura

wmicipio con sus colinas cercanas al Parque principal, las quebradas, la imagen cultural y religiosa,
saia habitacional, la cantidad de espacios aln disponibles, conforman un marco ambiental que
Efe proteccion.

#vos Generales.

anservar los valores ecologicos, paisajisticos y culturales que han caracterizado a Sabaneta, y la
singuen de los demas municipios del Valle de Aburrg, ya densificados y conurbados.

ansequir un crecimiento urbano equilibrado, no denso, para no destruir Ja identidad y la escala de
poiado que ha tenido la cabecera hasta el presente.

servar el caracter institucional que se ha creado alrededor de los colegios, conventos, casa de
acuentros, y aprovechar estas actividades para promover un desarrollo cultural, en beneficio de la
acion de Sabaneta.
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- Dbjetivos Especificos.

Bara alcanzar un desarrolio arménico del municipio se plantean los siguientes objetivos especificos que

=corde con la priorizacion de los programas y proyectos, se convierten en objetivos alcanzables y
siizables, con el (nico propdsito de mejorar las condiciones y el entorno para garantizar unas

asecuadas condiciones de vida.

Drdenamiento Temitorial.

= pretende garantizar la eficiencia de la estructura espacial municipal, proporcionar una adecuada
Sgnacion y delimitacion de los usos de suelo, la prestacion de los servicios piblicos basicos, la
s=estructura fisica, con el proposito de alcanzar una elevada calidad de vida, de acuerdo con las
==sidades y aspiraciones de sus habitantes.

sctualizacion del perimetro urbano y delimitacion de las areas de futura expansion.

‘Establecimiento de una zonificacion de usos del suelo a nivel urbano y rural, en tal forma que se
garantice el desarrollo equilibrado del municipio.

2500cion de una sectorizacion del municipio, en la cual se determine para el area urbana la division
2n comunas y en el area rural, en veredas. '

Eparacion de un plan de equipamiento comunitario (educacion, salud, recreacion, cultura y
ansporte), para solucionar el déficit existente en la actualidad.

rdenar las actividades que se generan alrededor de fa funcion de cenftro de peregrinaje del Valle
e Aburra, para evitar el deterioro de fa calidad de vida de la cabecera y obtener algunos beneficios,
=specialmente en relacion con el empleo.

gopcion del plan vial que articule el municipio con el resfo del Valle de Abuma, permita un
esarollo ordenado de la cabecera y del territorio municipal, y descongestione el &rea central.
Tado el desarrolio vial fiene en consideracion el peaton.

senfificacion de los Espacios Piblicos existentes, especialmente a nivel de la cabecera, y
resentacion de propuestas de conservacion y mejoramiento del enforno urbano.

Selucionar el déficit de equipamientos comunitarios y de servicios, como la educacion, salud,
seacion, transportes, comercio, entre oros.

L R
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» Acometer el disefio y la gjecucion del Plan Vial, para descongestionar el area central y asegurar un
desarrollo ordenado de las areas de posible expansion inmediata y futura.

« Establecer pautas y normas para el manejo y aprovechamiento del suelo rural.

« |dentificar unidades de actuacidn urbanistica, con el fin de poder realizar programas de renovacion
y recuperacion del espacio publico urbano.

'+ Presentacion de propuestas relacionadas con la dotacion de servicios bésicos, a nivel del territorio
municipal, en cuanto sea posible.

= Maneio Ambiental Adecuado.

procuraré el reconocimiento de los valores ambientales del municipio, asi como la adopcion de los
stumentos que permitan un uso racional de los recursos naturales, evitando al méximo el
ptamiento y degradacion del ecosistema.

ulacion de propuestas para el manejo y aprovechamiento del suelo rural, y delimitacion de los
elos de proteccion.

- Confrol de la contaminacion ambiental en todas sus formas, y confrol del deterioro del ambiente, con
&l fin de proteger la calidad de vida de los habitantes del municipio en especial los del suelo urbano.

Proteccion de las fuentes y comrientes de agua, sus cuencas y bordes, para evitar riesgos de tipo
‘geologico e hidrologico, y ademas, mejorar el paisaje.

Presentacion de programas de arborizacion, reforestacion y recuperacion del habitat natural, en
gonde atin sea factible.

Aprovechamiento de los sitios de valor paisajistico, como oportunidades de recreacion para Ia
‘comunidad.

Proteccion y el Fomento Cuttural.

E procurara crear una congiencia acerca de los valores que posee el municipio, los cuales contribuiran
ar una “conciencia cultural® entre la pobtacion, y a reforzar sus lazos de union.

(17 i e b 2L
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~ Estrateglas.

Preparacion de un inventario cultural del municipio, referido a los valores historicos, artisticos,
arquitectonicos, ecologicos y paisajistico.

Delimitacion de los sitios de patrimonio cultural e identificacion de las acciones a seguir, para
- conseguir su proteccion y conservacion.

Estudio de incentivos para asegurar la proteccion de los valores culturales existentes en el
municipio.

. Propuesta para la creacion de un Museo Cultural, en donde se recoja la historia, tradicion y cultura
del municipio de Sabaneta.

Prevencién y Atencién de Desastres y Rehabilitacién de Zonas Afectadas.

condiciones de vulnerabilidad se deben en su mayoria a una deficiencia en la planificacion y el
mejo equivocado del desarrollo, y son una carga ambiental negativa hacia la cual se deben dirigir los
erzos de la gestion preventiva. Se trata de prevenir o mitigar las consecuencias ambientales,
nomicas, sociales y politicas derivadas de los desastres.

-_ fegias.

Identificacion de las zonas de riesgos geologicos e hidrologicos y preparacion de mapas para la
informacion a la comunidad.

Seifializacion en sitio, de las zonas expuestas a riesgos geologicos e hidrologicos.

Programas de reforestacion y limpieza de quebradas, para asegurar el buen funcionamiento de las
comientes de agua.

Acciones de planificacion, para la prevencion y atencion de posibles emergencias.

Control de vertimientos de aguas que se extienden en forma antitécnica y riesgosa para la zona en
jonde se encuentran.
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L2 Normatividad y las Reglamentaciones Adecuadas.

Sz trata de dotar a la administracion municipal, de una serie de normas, estatutos y reglamentaciones
gue permitan un manejo adecuado del desarrollo urbano, de los usos del suelo, construcciones y
Zecucion de las obras publicas.

Estrategias.

Elaboracion y publicacion de un Codigo o Estatuto de Usos del Suelo, Urbanizaciones y
Construcciones, apropiado a las caracteristicas de Sabaneta.

Acciones de educacion e informacion a la comunidad, acerca de la importancia del contenido de las
normas Yy estatutos.

TITULOI
ACCIONES PROPUESTAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO

RTICULO 4°. ACCIONES PROPUESTAS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITCRIAL

2 propuesta de ordenamiento es teniendo en consideracion la situacion actual, las sugerencias de ia
somunidad, el escenario de desarrolio futuro adoptado, la vocacion y caracterizacion del municipio, los
sictivos generales y especificos, asi como la Mision y Vision aprobadas en el Plan de Desarroilo
Municipal.

mcorporacion al desarrolio urbano de terrenos que se encuentran actualmente vacantes, o bien con
geficiencias de infraestructura, de terrenos que estan subutilizados en unos ¢asos y en franco proceso
e deterioro en ofros casos. Se proponen acciones de Densificacion, Renovacion, Rehabiiitacion y adn
==ubicacion segun Ias circunstancias.

impliacion del Suelo Urbano para permitir nuevos desarollos que impulsen las actividades, el empleo y
2 consumo, y en consecuencia los ingresos del municipio; siempre y cuando tenga fa disponibilidad de
=nvicios publicos y la dotacion de la infraestructura vial. Se presenta la oportunidad de conseguir un
suilibrio en la conformacion de los Usos del Suelo, subsanando asi los déficits existentes en la

salidad.

soulso a los procesos de urbanizacion residencial, dentro de un esquema de planificacion concertada
adecuada, teniendo como principio fundamental la dotacion de equipamientos para la comunidad,
=vicios, y todas las facilidades que garanticen una vida amable y agradable, evitando de esta manera
conformacién de barrios dormitorios.

FTPR—
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Adopcion de un Plan Vial coherente, que integre a Sabaneta con los deméas municipios del Valle de
- Aburra, y ademas garantice condiciones de circulacion en forma agil y segura. En particular se
~ menciona la extension del sistema Metro hasta El Ancon, la doble calzada de la Avenida Las Vegas, el
mordenamiento de la Carrera 43A para darle car4cter preferentemente peatonal, el Corredor de
Schidad Mdltiple entre el Parque Principal y la futura Estacion del Metro, la implementacion de un
zma Integrado de Transportes Metro_Bus, la construccién de la Terminal de Buses, y la
smatividad de parqueaderos.

,pmeccién de las comientes de agua y de sus respectivas cuencas, de las zonas declaradas de
=va ecologica y de las zonas expuestas a riesgos geologicos e hidrologicos.

mieccion del Suelo Rural, mediante la adopcién de normas y procedimientos que eviten un
&==onamiento excesivo de la tierra, una afectacion de las condiciones topograficas y la contaminacion

aire, suelo y aguas. Ademds, la dotacion de algunos equipamientos con el fin de proteger a la
Sacion residente en el campo.

| Sotacion de una serie de equipamientos colectivos de toda clase, en especial la recreativa,
Bc2va, cultural y de salud, con el fin de garantizar el bienestar y el mejoramiento de la calidad de

TiTULO I
CLASIFICACION DEL SUELO

MCULO 5. Clasificacion del Suelo

Bésico de Ordenamiento clasifica el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana. Al
Sor de estas clases se establece las categorias de suburbano y de profeccion.

ICULQ 6°. Suelo Urbano.

2rea que fiene un ordenamiento urbano consolidado o en proceso de consolidacion. Por lo tanto
‘rbanizada y dotada de servicios piblicos domiciliarios. Su desarrollo se realiza por procesos de

Smuccion o planes parciales de acuerdo con las determinaciones expuestas por este Plan Basico de
famiento.

in caso el perimetro urbano seré mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o
0. Este perimetro es la cota méxima de prestacion de éstos por parte de las empresas
s=coras de los servicios.
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Para efectos de esta delimitacion se presenta el nuevo perimetro del Suelo urbano:

. Perimetro Suelo Urbano: A partir del cruce del rio Medellin con la calle de Las Viudas (calle 50 sur),
s contintia por el eje de dicha via al sur oriente hasta el cruce con la carrera 43A; por el eje de ésta al
=ur occidente y manteniendo el limite con el Municipio de Envigado hasta la quebrada Cien Pesos; por
stz aguas arriba y por dicho limite hasta encontrar la cota 1.650; (cota de servicios publicos de las
“EPM), por ésta en direccion occidental hasta la via que conduce al tanque del acueducto de EPM, por
‘&sta en sentido sur occidente hasta encontrar el eje de la via que conduce la vereda Cafiaveralejo, por
&sta en senfido occidental hasta el cruce con la cota 1.650, por ésta hasta el cruce con la carrera 47C,
sor ésta hacia el sur hasta encontrar la cota 1635, por ésta hacia el occidente hasta encontrar el cruce
2on la Variante de Caldas; por el eje de ésta en sentido norte hasta el cruce con el rio Medellin; por este
2guas abajo y manteniendo el limite con los municipios de La Estrella e itagui hasta enconfrar la calle
2 Las Viudas (calle 50 sur), limite municipal con Envigado, punto de partida.

RTICULO 7°. Suelo de Expansion Urbana.

Es el drea de expansion mediata o inmediata prevista por el Plan, para las actividades que requiera la
Sudad:  vivienda, equipamientos, industria o actividades econémicas. Su desarollo implica la
ulacion y aprobacion de un plan parcial, antes del proceso de urbanizacion propiamente dicho.

Dentro de estas categorias de suelo se especifican las &reas correspondientes a:

— Lareserva de tierras para el desarrollo de programas de vivienda.
- Las zonas de incorporacion inmediata o futura al Suelo Urbano y de desarrollo prioritario (en Suelo de
Expansion Urbana).

Area 1: Debido al desplazamiento que sufri el proyecto de la via Circunvalar Oriental, y por ende el
Serimetro Urbano aprobado por el Acuerdo Metropolitano 016 de 1993, se ingresan unos terrenos al
suevo perimetro, los cuales debido a sus condiciones topogréficas y a las caracteristicas del entorno
seran destinados al desarrolio de programas de vivienda. Esta area esta delimitada asi:

*artiendo del cruce del limite municipal con Envigado y la cota 1.650 y siguiendo por ésta en sentido sur
wasta el caffo de escomentia contiguo a la via que sirve de acceso a la Casa de La Cultura; por éste
2quas abajo hasta la camera 42, por ésta en sentido norte y siguiendo el limite de las &reas ya
sesanolladas hasta encontrar el predio de la Casa de La Cultura y siguiendo por este limite y el del
zolegio Ef Carmelo hasta fa cota 1.650 o limite del perimetro urbano
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&rea 2. Esta area sera de desarrollo de ciertas actividades (residencial, comercial, institucional), que
=0 la dotacion necesaria de los servicios basicos sera incorporada al perimefro urbano, y su
acion es la siguiente:

<ando del cruce de la cota 1.700 con la via que conduce a la vereda Pan de Azucar y siguiendo por

cota en sentido nororiente hasta encontrar la quebrada San Remo, por ésta aguas abajo hasta

sconirar el perimetro urbano, por este en sentido suroccidente hasta encontrar la via de acceso a la
e=da Pan de Azucar, por ésta hasta encontrar el punto de partida.

2 3: Estos terrenos seran de incorporacion inmediata al suelo urbano, siempre y cuando se dé ia
&cion de la infraestructura para el desarrollo de las actividades que se determinen en el plan especial
e se haga para esta area. Su delimitacion es la siguiente:

sendo del cruce de la Quebrada La Doctora con el limite del perimetro urbano {cota 1.650) y
gendo por éste en sentido suroccidente hasta encontrar la Quebrada Sabanetica, por ésta aguas
8= hasta encontrar un cafio de escorrentia del costado izquierdo, por éste hasta la cota 1.700, por
= hasta encontrar la Quebrada La Doctora, por ésta aguas abajo hasta el punto de partida.

RTICULO 8°. Suelo Suburbano.

! suelo desarrollado o destinado al desarrollo de vivienda de baja densidad, viviendas campestres y
wdades especiales (comerciales, institucionales y de equipamientos) en las afueras de la ciudad o a
saollos ubicados a lo largo de las vias que acceden a las veredas u ofros municipios. En caso de
sroorarse al desarrollo urbano, debe cumpli con los mismos tramites que el area de expansion, a
w=s de un plan parcial obligatorio (dotacion de toda fa infraestructura basica).

e= efecios de este suelo se identifican cinco (5) areas y se delimitan en la cartografia en el plano de
sicacion del Suelo y se relacionan asi:

=2 1: La zona que se encuentra a ambos lados de la Variante de Caldas e incluyendo la vereda Pan
Azicar.

2a2: El desarrollo con caracteristicas urbanas que se presenta a ambos lados de la via de la vereda
faveralejo y su posible defimitacion de crecimiento maximo seria hasta la cota 1.700.
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~ Area 3: La zona comprendida enfre el perimetro urbano y la cota 1.700, desde el tanque de acueducto
- 2= EPM. y la quebrada La Doctora.

&rea 4: La zona de desanollo con caracteristicas urbanas que se da a ambos costados de la via ala
wereda Las Lomitas.

&rea 5: La zona de desarollo con caracteristicas urbanas que se da a ambos costados delaviaala
wereda Maria Auxiliadora.

CULO 9°. Suelo Rural.

Comesponde a todas las zonas o terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, 0
» su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y
sividades analogas. El suelo rural del municipio se determina como el resto del terriforio que no fue
=onsiderado en los terrenos aptos para el desarollo urbanistico y por tanto manfiene su misma
scividad rural con una aceptacion de usos actuales e incluso reservando zonas para la conservacion
%=1 nacimiento del principal afluente hidrico que tiene el municipio (reserva ecoldgica e hidrica La

Somera).

ULO 10°. Suelo de Proteccion

=elo localizado tanto en sector urbano como rural que presenta restricciones de utilizacion, debido a
s condiciones geotécnicas, por requerirse para la localizacion de infraestructura de servicios plblicos,
sor sus valores naturales, ecolégicos, paisajisticos y ambientales que ameritan su preservacion.

ntro de este tipo de suelo se determinan areas de interés ambiental; 1a identificacion, delimitacion,
racterizacion y manejo adecuado de estas areas, contribuye a planificar el desarrollo del Municipio en
anto provee la base ambiental para llevar a efecto las politicas sociales y econdmicas, garantizando
suministro de agua para los asentamientos existentes y proyectados. En este sentido, se analiza su
=0e! estratégico en la proteccion de los suelos, la estabilidad del clima local, su caracter de albergue
2 la biodiversidad y la conservacion de las especies floristicas y faunisticas, sus rasgos
s=omorfoldgicos especiales, su grado de intervencion antropica, sus atributos paisajisticos y escénicos,
s vulnerabilidad y fragilidad, su papel como area reguladora y productora de agua y su capacidad para
smento del ecoturismo, la recreacion y la educacion ambiental.

ULO 11°. Categorias de Suelo de Proteccion

Refiros a quebradas.
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= Zonas de amenazas y riesgos naturales, el sefialamiento y localizacion de las areas de riesgo para
asentamientos humanos, asi como el manejo de zonas expuestas.

= Areas para la localizacion de servicios publicos

Areas ecolbgicas para la creacion de ecoparques

= Areas de interés ambiental

ARTICULO 12° Areas de Interés Ambiental

La identificacion, delimitacion, caracterizacion y manejo adecuado de las areas de interés
ambiental, constituye a planificar el desarrollo del Municipio en cuanto provee la base
mbiental, para llevar a efecto las politicas sociales y econdmicas, garantizando por ejemplo,
| suministro de agua para los asentamiento existentes y proyectados. En este sentido, se
znaliza su papel estratégico en la proteccién de los suelos, la estabilidad del clima local, su
caracter de albergue para la biodiversidad y la conservacion de las especies flonisticas, sus
asgos geomorfologicos especiales, su grado de intervencion antropica  sus atributos
paisajistico y escénicos, su vulnerabilidad y fragilidad, su papel como area reguladora y
oductora de agua y su capacidad para el fomento del ecosistema, la recreacion y Ia
zducacion ambiental.

¥ wir IR T

CULO 13°. Retiros a quebradas

_as zonas de retiro de las corrientes de agua, reglamentadas por la Ley, se constituyen entonces en’las
Feas que exigen una mayor atencibn por parte del Municipio y las autoridades ambientales
sorespondientes, dado el grado de deterioro al que estan sometidos, y su invasion de echo por parte
% comunidades de bajos ingresos econdmicos que no encuentran ofra opcion para instalar sus
viendas.

%e aplicara la normatividad vigente, teniendo en cuenta que en las fuentes sean 0 no abastecedora de
zcueductos, la zona del nacimiento debe conservar un retiro de proteccion de cien (100) mefros
srededor y se restinge su uso en actividades antropica, exceptuando la reforestacion del area
ghalada y permitiendo su regeneracion natural en caso de que sea necesario. Ademas, en los retiros
 iodas las comientes, y dependiendo de su ubicacion en el teritorio, debe guardarse una distancia de
f=inta (30) metros a cada lado de ellas a partir de la cota maxima de inundacion. Para aquefias que
zngan obras de infraestructura y que esté dentro del perimefro urbano el refiro minimo sera de diez
10) metros a ambos costados de eflas.
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ULO 14°. Zonas de amenaza y riesgos naturales

=5 &l proceso de delimitacion de las dreas expuestas de amenazas, debe tenerse en cuenta que Su
san=io se rige por las normas determinadas para suelos de proteccion; por lo tanto, las actividades alti
<arrolladas o propuestas deben analizarse desde la perspectiva de minimizar los riesgos de dichas
idades y su grado de exposicion ante eventos probables. El componente de la prevencion de
=astres se constituye entonces en una hemamienta fundamental para la planeacion del Desarrolio del
iniciio de Sabaneta; para ello, después de haber identificado la informacion de los eventos
mrales que han accedido o pueden presentarse, debe analizarse el grado de exposicion de la
2ci6n e infraestructuras, para que a partir de alli se determine el nivel de riesgo. La naturaleza ha
efiado que un &rea donde ha ocurrido un evento natural, siempre es susceptible a que el mismo
st vuelva a afectarla; por esta razon, las entidades e instituciones que tienen refacion con el tema
& Municipio deben comenzar a coordinar las acciones y disefiar las medidas pertinentes.

2 el analisis de las amenazas que afectan al Municipio, deben definirse los tipos y localizacion; para
s divide el analisis de acuerdo con las clases de eventos que se han presentado en el territorio en
emitorio  municipal o que existe la probabilidad de que ocurran; ellos son: inundaciones,
sizamientos, socavamientos de orillas y amenaza sismica

pdaciones:

2 zona urbana, las inundaciones representan una de las principales amenazas donde se incluyen
esbordamientos de la mayoria de las quebradas que lo cruzan, por tanto para estas corrientes se
sdera una amenaza alfa, riesgo que se mitigara mediante obras de infraestructura; parala quebrada
sctora se desviara su cauce en canal abierfo, en el tramo donde cruza la Avenida Las Vegas, hacia
Medellin, con el fin de solucionar la problemética que se ha presentado en este sector respecto a
s de crecientes; ademas, con el fin de habilitar estos terrenos para futuros desamoilos
wsticos. El Municipio entrara a fijar la reglamentacion y las areas a ceder por los propietarios en el
2ato de su ejecucion, y el desarrolio de los terrenos habilitados para otras actividades.

suelo rural del municipio, este tipo de amenaza se localiza en las microcuencas de las quebradas
sora, Sabaneta y Sabanetica. Para el efecto de la delimitacion de estas areas de inundacion, se
siran en la cartografia que se protocoliza con este Acuerdo, en el plano de amenazas y riesgos, y
shibe en ellas cualquier tipo de asentamiento de infraestructura fisica, asi como la extraccion de

= vegetal y pétreo.
amientos:
§ municipio, este ipo de amenaza se localiza en las zonas donde hay cambios fuertes de

s, cortes verticales para vias y en vertientes préximas a quebradas. Para el efecto de Ia
=cion de estas areas susceptibles a deslizamientos, se encuentran en la cartografia que se

o
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protocoliza con este Acuerdo, en el plano de amenazas y riesgos, y se prohibe en ellas cualquier tipo de
asentamiento de infraestructura fisica, asi como la extraccion de material vegetal y pétreo y la
conduccion de aguas para consumo por medio de infraestructuras no adecuadas.

‘Socavamiento de Orillas:

‘Se respetaran los retiros de las quebradas anteriormente definidos en el articulo 12 del presente
Acuerdo, permitiendo que elias transcurran naturaimente por su curso, para lo que se vigilara de
anera permanente el estado de las canalizaciones, realizéndoles mantenimiento, especialmente en
2s siguientes: Cien Pesos, Honda o Palenque, La Escuela, La Doctora y Sabanefica.

ica:

¥z zonificacion aproximada del territorio colombiano en funcién de la amenaza sismica, fue publicada
2 el Codigo Colombiano de Construcciones Sismo - Resistentes NSR - 98, el cual ubica al
Epartamento de Antioquia y por lo tanto al Municipio de Sabaneta dentro de una zona de riesgo
smico intermedio. Por lo anterior puede decirse que representa una amenaza baja, pero se vigilaran
s consfrucciones antiguas (sobre todo de bahareque), susceptibles a averiarse en caso de sismo.
ambién es obligatorio cumplir con el Cdigo Colombiano de Constructiones Sismo - Resistentes NSR
=2 (Ley 400 de 1998).

AMENAZA | Inundacion | Deslizamiento | Socavamiento de Orillas | Sismo

£L0 URBANO Baja

brada La Doctora Alta Media

=orada Gien Pesos Alta Media

=orada Honda Alta Media

gorada La Escuela Alta Media

ada Sabanetica Alta Media

eorada San Remo Alta

e orada San Alejo Alta

£10 RURAL Baja

gz San José Media - Alta
=da Maria Auxiliadora Alta Media - Alta
= L a Doctora Alta Media - Alta Media
2 Cafaveralejo Alta Media
2z Pan de Azticar Media
=22 Las | omitas Media - Baja

ey
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VULNERABILIDAD

lnundacion

Deslizamiento

Socavamiento de Orillas | Sismo

SeCior

ELO URBANO

Media

sbrada La Doctora

Alta

Alta

sbrada Cien Pesos

Alta

Alta

Quebrada Honda

Alta

Alta

“uebrada La Escuela

Alta

Alta

C abrada Sabanefica

Alta

Alta

2ebrada San Remo

Alta

Suebrada San Alejo

Alta

LO RURAL

Alta

sda San José

Media

y=r=da Ma, Auxiliadora

Alta

y=reda La Doctora

Media

Alta

Media

=reda Cafiaveralejo

Media

Media

\=reda Pan de Azticar

Baja

=reda | as Lomitas

Baja

RIESGO

Inundacion

Deslizamiento

Socavamiento de Orillas

Sismo

sislg

ELO URBANO

Medio

yebrada La Doctora

Alto

Medio

sw=orada Cien Pesos

Alto

Madio

Bebrada Honda

Alto

Medio

L=bradala Escuela

Alto

Medio

w=brada Sabanetica

Alto

Medio

Lebrada San Remo

Alto

J=brada San Alejo

Alto

JELO RURAL

Medio

=da San José

Medio

w=da Maria Auxiliadora

Alto

=da L a Doctora

Medio

Alto

Medio

g=da Canaveralejo

Medio

Medio

s=da Pan de Azticar

Bajo

weca Las Lomitas

Bajo
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AETICULO 15°. Manejo de las zonas de riesgo

% determina la conservacion de las flanuras de inundacin, no permitiendo la- construccion de
easstructuras para el desarrollo de actividades, con el fin de evitar problemas de inundaciones y
s=vamientos.

Jfcina de Planeacion Municipal velara por hacer cumplir las restricciones que impone la presencia
# una amenaza, en especial al momento de expedir una licencia de construccion. El mapa
mespondiente a la Zonificacion Geotécnica muestra claramente las zonas que por sus caracteristicas
siogicas, geotecnicas y los riesgos asociados, pueden o no ser urbanizadas.

£ 2r0sion lateral o socavamientos de orillas es un fenomeno normal en una quebrada o comiente; por
s importante conservar la llanura de inundacion, donde pueda moverse sin causar ningun dafio. El
52210 por la legislacion relacionada con el tema, debe ser prioridad de las autoridades.

£ problemas por inestabilidad de taludes y deslizamientos son en su mayoria producto de Ia
Bvencion humana inadecuada, que realiza cortes verticales sin factor de seguridad y vias que
sestabilizan el terreno, entre otros. Por este motivo, la Oficina de Planeacion o la Secretaria de

s Publicas, exigira la aplicacion de las normas técnicas minimas y de ingenieria a este tipo de
5 € intervenciones.

Municipio de Sabaneta se localiza en una zona de riesgo sismico intermedio. Historicamente no han

mdo hechos de grandes proporciones; solo las viviendas muy antiguas y sin mantenimiento han
%0 averias y algunas se han derrumbado. Se vigilara el cumplimiento del Cbdigo Colombiano de
2 iones Sismo — Resistentes, NSR - 98 Ley 400 de 1998, realizando las correcciones a las
nacturas que lo requieran.

zalizara por parte de la Administracion Municipal, un inventario detallado de las edificaciones méas
®=r2bles ante cualquiera de los fendmenos descritos; estas deberan ser consideradas en programas
=ubicacion, con el fin de disminuir e riesgo asociado y evitar futuras tragedias en el Municipio.

Eministracion municipal disefiara un programa educativo que confribuya a crear en la comunidad y
sector institucional del Municipio, una cultura de la prevencion y actuacion ante eventos naturales,
a involucra tanto Ia adopcion de medidas que disminuyan la probabilidad de ocurrencia, como la

mesta ante la presencia del evento, y la reaccion y capacidad de recuperacion posteriormente, en
men, medidas que disminuyan la vulnerabifidad.

wmite Local de Emergencias juega un papel fundamental en todo el proceso de prevencién y
%0 de desastres. Por lo tanto, se fortaleceran los programas y proyectos gue tiene previstos, tales
=l montaje de un sistema integrado de emergencias hospitalarias y de una microempresa en la

70



16

=

Acuerdo 011/2.000. POT

cual se recarguen los diferentes tipos de extintores en el ambito municipal, firmar un convenio con el
Municipio para prestar la prevencion y atencion de emergencias y calamidades conexas. La
Administracion Municipal dara prioridad a este tema, y no esperar a tomar medidas, hasta que sucedan
eventos catastréficos para el Municipio.

ARTICULO 16°. Areas para la localizacion de servicios publicos

Zonas de utilidad publica para la ubicacion de la infraestructura requerida para la provision de los
servicios publicos domiciliarios, las cuales seran determinadas por fas autoridades prestadoras de los
servicios publicos para que el municipio las incorpore dentro de las zonas de proteccion, con una
planeacion y programacion acorde con Su ejecucion.

ARTICULO 17°. Areas ecolégicas para la creacion de ecoparques

X areas de valor ecologico, que cumplen una funcion estratégica para el mejoramiento de la calidad
ambiental del territorio y para generar espacio publico con atractivos paisajisticos, turisticos y
eativos que son compatibles con la conservacion de los recursos naturales. Estas areas se declaran
£omo areas ecoldgicas para la creacion de ecoparques, y conforman el suelo de proteccion. Son las
Siguientes:

=coparque la Romera
=coparque Cerro Pan de Azicar
‘=coparque turistico Cerro de la Barquerefia

=sias areas destinadas a la proteccion, como lo son el alto de la Romera y los cerros Pan de Azicar y
Barquerefia o el Tanque, poseen aiin un bajo de intervencion antropica, aunque su cobertura no es
adecuada en cuanto a vegetacion. Su potencialidad como areas de reserva, como miradores del
micipio. Areas susceptibles a acciones de conservacion, proteccion y regeneracion que posibiliten su
2cion en programas de educacion ambiental, turismo y recreacion, sin necesidad de implementar
licadas infraestructuras para ello.

TITULO I
SECTORIZACION

ULO 18°. CONCEPTO. Es la divisfbh del termitorio en unidades homogéneas de espacio
acion con el objeto de definir ambitos de planificacion, intervencion de Ia administracion, cobertura
= servicios y participacion de la comunidad. Las Leyes 11 de 1986, 134 y 136 de 1994, ordena a las

v 74
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administraciones municipales a darle participacion a la comunidad en el manejo de los asuntos locales y
autoriza a los Concejos a dividir el territorio respectivo en comunas cuando se trate del suelo urbano y
&n corregimientos, sectores o veredas en el suelo rural.

ARTICULO 19°. Delimitacién de la sectorizacion territorial.

= Municipio de Sabaneta en el suelo urbano queda tal como esta, ya que ésta no tuvo aceptacion por
arte de la comunidad y para el suelo rural en seis veredas.

2da Maria Auxiliadora: Delimitacién. Por el noroccidente con el perimetro urbano, por el

roriente con el limite del municipio de Envigado o quebrada Cien Pesos, por el suroriente con la
uebrada La Honda ¢ Palenque. :

eda Las Lomitas: Delimitacion. Por el noroccidente con el perimetro urbano, por el nororiente con

quebrada La Honda o Palenque, por el suroriente con el filo de la cuchilla o cerro del Tanque y la via
= fas Lomitas.

eda San José: Delimitacion. Por el noroccidente con el perimetro urbano, por el oriente con la

ebrada San Alejo, por el suroccidente con la quebrada Sabanetica, por el sur con el limite del
unicipio de La Estrella.

ereda L.a Doctora: Delimitacion. Por el noroccidente con el perimetro urbano, por el nororiente con el
2 de la cuchilla o cerro del Tanque y la via de las Lomitas, por el oriente con el limite del municipio de

=avigado, por el sur con los limites del municipio de Caldas y La Estrella, por el suroccidente con la
=brada San Alejo.

jereda Cafiaveralejo: Delimitacion. Por el noroccidente con el perimetro urbano, por el oriente con la
2brada Sabanetica, por el suroriente con la cota 1.750, por el suroccidente con un cafio de
scorrentia que vierte a la quebrada San Remo.

fereda Pan de Azdcar: Delimitacion. Por el occidente con el rio Medellin o limite municipal con La
=Fella, por el norte con el perimetro urbano, por el suroriente con un cafio de escorrentia que vierte a

C/ ;
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2 quebrada San Remo y fa cota 1.750, hasta encontrar la quebrada Sabanetica, por ésta aguas armiba
nasta encontrar el limite municipal con La Estrelia; por el sur con el limite municipal de La Estrella.

TERCERA PARTE
COMPONENTES URBANO RURAL
TITULOI
ZONIFICACION

RTICULO 20°. CONCEPTO. La zonificacion es la subdivision de un territorio en subareas o zonas
acterizadas por una funcion o actividad determinada, con el fin de regular en forma ordenada los
0S a que se desfine el terreno, asi como las construcciones y las densidades. Tiene como
ndamento la organizacion y reparticion necesarias de las diversas actividades humanas en un

mitorio determinado. Es decir, consiste en distribuir a cada funcion y a cada actividad, su justa

2 Zonificacién busca lo siguiente:

Provision de areas para las diferentes actividades y funciones que se realizan en el territorio
-municipal, en la actualidad y hacia el futuro (nuevos desarrollos).

- Correlacion de las dreas y de las actividades y funciones, con las caracteristicas naturales del
tEritorio.

orreccion de los desequilibrios existentes en la distribucion de fos usos del suelo, procurando:
equilibrio entre las diversas funciones.

=ficiencia, economia y seguridad en la operacion de las actividades.

Sienestar de la comunidad.

anejo de los usos del suelo tiene una relacién directa con la poblacion, con los servicios plblicos
sentes, la situacidn socioeconémica, la disponibilidad de tierras, el costo de la tierra, la dinamica de
unciones y actividades que se pueden realizar en el municipio.

snificacion del territorio municipal se determina de diferentes modos:

Por la forma como se presenta el desarrollo fisico y economico, y por las caracteristicas
mbientales. Se retoma la clasificacion de suelos determinada en este acuerdo: Suelo Urbano,
elo de Expansion Urbana, Suelo Rural, Suelo de Proteccion y Suelo Suburbano

Fara la ordenada determinacion de los usos del suelo y el manejo de la reglamentacion de dichos
2s0s en el territorio municipal. Se subdivide en: Zona de Actividad Multiple (incluye el comercio),
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Zona Residencial, Zona Industrial, Zona de Comercio Industrial, Zona de Proteccién, Zona de Alto
Riesgo, Zona de Actividades Agropecuarias.

« Con el fin de realizar politicas y proyectos de desarrolio urbano. Se consideran: Zonas de
Actuacion Urbanistica, Zonas de Desarrolio Prioritario.

De acuerdo con la conformacion socioeconémica y la dotacion de equipamientos para la
comunidad. Se establece una subdivision territorial denominada Sectorizacion, compuesta por

comunas, barrios y veredas.

Liemas de la distribucion de los usos del suelo en zonas determinadas, pueden darse en forma Lineal,
smo son los Comredores Comerciales o de Actividad Multiple, o bien en forma Puntual, como los usos

zomplementarios.

RTICULO 21°. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO.

= establece la siguiente zonificacion para el Municipio de Sabaneta en su suelo urbano y suburbano

Zona de Actividad Multiple (incluye Comercio).
Corredores de Actividad Mdltiple.
Zonas Residenciales.

*Zonas Institucionales.
onas de Equipamientos de Servicios.
' Zonas de Proteccion urbana y rural,
- Proteccion Ambiental (Forestal).
Proteccion Patrimonial.
Zonas de Alto Riesgo.

Geologico
Hidrolbgico
Jonas de Desarvolio Prioritario y de Construccion Prioritaria.
snas de Actuaciones Urbanisticas.
onas de Actividades Agropecuarias.
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ARTICULO 22 Zona de Actividad Miltiple. - Z.AM.

Zs un &rea de concenfracion de actividades, dedicada a la localizacion intensiva de diversos usos
- compatibles y complementarios, tales como: Residenciales, comerciales y de servicios, institucionales,
105 cuales conforman un nicleo de aglomeracion en el centro de la cabecera municipal.

Delimitacion.

A partir del cruce de la Carrera 48 - Avenida Las Vegas con la Calle 75 Sur, por ésta en direccion
suroeste hasta empalmar con la Camera 45; por ésta en direccion nordeste hasta encontrar la Carrera
£3C; por ésta en direccion oeste hasta encontrar la Calle 67 Sur; por ésta en direccion noroeste hasta
encontrar la Carrera 48 - Avenida Las Vegas; por ésta en direccidn oeste hasta encontrar la Calle 75
Sur, punto de partida. Area: 29 hectéreas.

ormas generales.

2 Zona es heterogenea en cuanto se refiere a los usos del suelo y el estado de las construcciones. Se
ceptan los usos actuales, siempre gue no ocasionen contaminacion en alguna de sus formas. Para los
=Tenos vacantes o de futura construccion, se define como uso principal el residencial, y se acepta el
ercio en los primeros pisos de las edificaciones. La Carrera 43C tiene el caracter de Comedor de
vidad Mifiple y por lo tanto tendra una reglamentacion especial a través de un plan parcial.

ULO 23. Corredores de Actividad Multiple. - C.AM.

=aendense como tal, las cuadras a lo largo de las vias por donde se desplaza el transporte publico y
Pvado con alguna intensidad vehicular; en consecuencia, se autoriza a las edificaciones localizadas
pore estas vias, usos comerciales y de servicios con reglamentacion especial, ademés de los usos
sidenciales.

ner Corredor de Actividad Miltiple.

Calle 50Sur (limite con el Municipio de Envigado), entre la via regional y la Carrera 43A.
-arrera 43A entre las Calles 50Sur y 67Sur.
Carrera 43C enfre las Calles 67Sur y 69Sur.
-alle 69Sur entre las Carreras 43C y 45.
arera 45 entre las Calles 69Sur y 77Sur.

@tud del corredor: 2.540 ML
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Segundo Corredor de Actividad Multiple.

- " Viade acceso a la Vereda La Doctora, a partir de la Carrera 45 hasta el puente sobre la quebrada La
L Doctora.

‘ongitud def corredor: 430 ML
- Calle 77 sur entre la carrera 45 y la via Regional.

Seccion de los Corredores: El Plan Vial determinara la seccién y su distribucion para dar solucion

#2ecuada a la circulacion peatonal, admitiendo la circulacion vehicular de tipo publico y privado, con
sTicciones.

ICULO 24°. Zona Residencial. ZR.

&l area dentro del territorio municipal, destinada al uso principal de vivienda y sus complementarios;
20e incluir ademés, usos compatibles con la vivienda.

 acuerdo con a localizacién y sus caracteristicas, se determinan cuatro zonas, asi:

bna Residencial Actual. ZR-A

ona Residencial de Densidad Alta. ZR- DA

a Residencial de Densidad Mediana. ZR-DM
2 Residencial de Densidad Baja. ZR- DB.

NCULO 25°. Zona Residencial Actual. -ZR-A.

=sponde a areas ocupadas con vivienda desde tiempo atras, las cuales se encuentran
Bvamente consolidadas y por lo tanto son susceptibles de acciones de conservacion en la mayoria
S casos, de acciones de mejoramiento y alin de densificacion en ofros casos (segun las normas
seran consignadas en el Codigo o Estatuto de Usos del Suelo).

: conformada por cinco sectores, en la siguiente forma:

1. Comprende las Urbanizaciones Aldea Verde, Arco Iris, Valles del Sol.
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Delimitacion.

A partir del cruce de la Calle 77Sur con la Carrera 47C, por ésta en direccion suroeste hasta la Calle
80Sur; por ésta en direccion suroeste hasta la Carrera 45; por ésta en direccién este hasta la Calle
- 77Sur; por ésta en direccion noroeste hasta la Carrera 46; por ésta en direccion suroeste hasta la Calle
78Sur; por ésta en direccion noroeste hasta la Carera 48B; por ésta en direccion nordeste hasta la
Calle 77Sur; por ésta en direccion noroeste hasta la Carrera 47C, punto de partida.

Este sector se encuentra bastante consolidado. En los lotes ain vacantes se considerara la
sormatividad actual hasta tanto se determine la respectiva para el sector. El uso principal corresponde

4 residencial; como usos complementarios se aceptan pequefios comercios y servicios, localizados en
2l primer piso de las edificaciones.

sector 2. Estd conformado por los Barrios San Francisco, Metropolitano, San Fernando y El Carmelo.

Delimitacion.

» partir del cruce de fa Calle 75Sur con la Carrera 48- Avenida Las Vegas, por ésta en direccion oeste
asta la Calle 77Sur; por ésta en direccién suroeste hasta la prolongacion de la Carrera 48D; por ésta
= direccion nordeste hasta la prolongacion de la Calle 78D sur; por ésta en direccion nordeste hasta la
le 75Sur; por ésta en direccion suroeste hasta la Carrera 45; por ésta en direccion nordeste hasta la
alle 74Sur; por ésta en direccion noroeste hasta la Carrera 48 - Avenida Las Vegas, punto de partida.

e sector se encuentra parcialmente consolidado. En los lotes ain vacantes se considerara la
atividad actual. El uso principal corresponde al residencial, aun con un incremento de la densidad
ara nuevas edificaciones; como usos complementarios se aceptan pequefios comercios del primer

ctor 3. Esta conformado por el Barrio Restrepo Naranjo y la Urbanizacion Aliadas del Sur.
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ir del cruce de la Calle 62Sur con la Carrera 48 - Avenida Las Vegas en direccion suroeste hasta
e 67Sur; por ésta en direccion suroeste hasta la Carrera 43C; por ésta en direccion nordeste
2 la Carrera 48 - Avenida Las Vegas, punto de partida. Area:

235 Ha.
pmas generales.

= sector se encuentra parcialmente consolidado. En los lotes aln vacantes se considerara ia
matvidad actual. El uso principal corresponde al residencial, con un incremento de la densidad para

as edificaciones. La carrera 43C tiene el caracter de Corredor de Actividad Multiple y por lo tanto
una reglamentacion especial.

or 4. Esta conformado por la Urbanizacion La Barquerefa.
acion.

de la esquina noroeste de la propiedad del Gimnasio Los Alcazares (Calle 64Sur) con la Carrera
. por ésta hacia el oeste hasta la bifurcacion de las Carreras 43C y 43A, por ésta dltima hacia el
sste hasta la Calle 68 Sur; por ésta hacia el suroeste hasta la propiedad del Colegio El Carmelo;
2= lindero hacia el nordeste hasta la Calle 65Sur, continuando hacia el este hasta la propiedad del
i=sio Los Alcazares; por este lindero hacia el noroeste hasta la Carrera 43A, punto de partida.

.3.16 Ha.
pas generales.

sector se encuenfra consolidado, con excepcion de una manzana que esta lindando con el
sio Los Alcazares. Se considera como uso principal el residencial, con un incremento de la
gad para el caso de nuevas edificaciones. La carera 43C fiene el caracter de comedor de
sad Multiple y por lo tanto tiene una reglamentacion especial.

o 5. Comprende las Urbanizaciones Villas del Carmen, Virgen del Carmen, El Laguito, Campo
. San Antonio 1y 2, Alcazar de la Sabana y Fondo Obrero, asi como los Barrios Playa Rica, La
2 y Maria Auxiliadora, ademés de la Ciudadela Industrial Sabaneta.

~0
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- Defimitacion.

& partir del cruce de la quebrada Cien Pesos con la Carrera 43A, por ésta hacia el suroeste hasta la
~alle 63Sur; por ésta hacia el suroeste hasta la propiedad del Gimnasio Los Alcazares; lindando con
2sta propiedad hacia el suroeste hasta encontrar el limite del perimetro urbano; por éste hacia el
‘mordeste hasta la quebrada Cien Pesos; por ésta hacia el norte hasta la Camera 43A, punto de partida.

Denfro de este sector se encuentran algunos equipamientos para la comunidad, como el Colegio
Leonardo Da Vinci, la Capilla de Maria Auxiliadora y el José Maria Berrio.

MArea: 37.15 Ha.
as generales.

= sector se encuentra parcialmente consolidado. - Para los lotes aln vacantes se conservara la
mormatividad actual. El uso principal comesponde al residencial; como usos complementarios se
aceptan las insfituciones existentes ( Colegio Leonardo Da Vinci, Capilla de Maria Auxiliadora). La
arera 43* tiene el carécter de Corredor de Actividad Mltiple y por lo tanto tendré una reglamentacion
sspecial. Por esta misma circunstancias el uso de la Ciudadela Industrial Sabaneta.

RTICULO 26°. Zona Industrial- Densidad Alta. ZR- DA.

S¢ localiza en terrenos actualmente vacantes, pero dotados de una infraestructura basica de vias y de
servicios plblicos, con una topografia plana y una accesibilidad 6ptima: entre la Via Regional y la
Avenida Las Vegas, entre la actual Estacion Itagui y la futura de Sabaneta.

-2 desviacion de la quebrada La Doctora en proximidad de la empresa Suricol, y de las quebradas La

scuela y la Palenque, a la altura de la Calle 57Sur, permite un aprovechamiento dptimo de este
STeNo.

imitacion
partir del cruce de la via localizada enfre Prohesa y Alsantander con la via Regional, por ésta en
@reccion suroeste hasta la Calle 61Sur; por ésta en direccion suroeste hasta la Camera 46 - Avenida
“as Vegas; por ésta en direccion nordeste hasta la via localizada entre Prohesa y Alsantander; por ésta
&n direccion noroeste hasta la via Regional, punto de partida.
ea: 18.42 Ha.

as generales.

77
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consideracion a las caracteristicas de esta zona, y de acuerdo con las politicas formuladas en el
%an Basico de Ordenamiento, se establece como uso principal el residencial, de densidad alta, del
en de 80 viviendas por hectarea, lo cual obliga a la construccibn en altura. Como usos
wplementarios y compatibles, se acepta un comercio de ventas al detal y servicios relacionados con
uso residencial, a nivel def primer piso de los conjuntos de apartamentos. Pueden permitirse
widades artesanales, con restricciones.

 aceptan las empresas localizadas actualmente dentro de la zona que se reglamenta (Quintex,
whesa, Tintoreria), siempre que no ocasionen problemas de contaminacion. En el momento en que
: suspenda su funcionamiento, el terreno correspondiente tendrd un uso residencial de las mismas
acteristicas del conjunto.

esta zona, se plantea el desarroflo de un comercio industrial como un uso alterno o compatible, y su
miementacion sera reglamentada dentro del proyecto que la administracion municipal adoptara y en el
# se determinara fas normas parficulares.

TICULO 27°. Zona Residencial- Densidad Mediana. ZR- DM.

caliza en el extremo suroeste de la cabecera municipal, en suelo que se determina en parte como

=xpansion Urbana. La zona est4 conformada por terrenos muy aptos para un futuro desarollo, en

200 del tamafio, la topografia medianamente inclinada y la disponibilidad de un sistema vial
3piado, una vez se realicen la Avenida Circunvalar y la Calle 77Sur.

facion.

=0r del cruce de la Calle 77Sur con la Carrera 45, siguiendo por ésta hacia el oeste hasta llegar a la
E 80Sur, sobre la cota 1.650; siguiendo por esta cota en direccion suroeste hasta pasar detras de la
2la La Doctora y la Urbanizacion Las Playas; siguiendo por dicha cota 1.650 en direccion noroeste
2 llegar a la cota 1.700 lindando con Zona de Proteccion; por ésta cota hacia el oeste, hasta 50
os antes de la Calle 75Sur; de alli en linea paralela a la Calle 75Sur y en direccion noroeste hasta
‘metros antes de la Carrera 45; de alli en direccion este hasta la Calle 74Sur: por ésta hacia el
=ste hasta la Carrera 45; por ésta hacia el suroeste hasta la Calle 77Sur, punto de partida. Area:

i Ha.
mas generales.

onsideracion a las caracteristicas de esta zona, y de acuerdo con las politicas formuladas en el
3asico de Ordenamiento, se establece como uso principal el residencial, de densidad mediana, del

/00
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arden de 60 viviendas por hectarea, con la posibilidad de construccion en altura hasta 5 pisos. La Calle

55ur, a lo largo de la quebrada La Doctora, tiene el carécter de Comedor de Actividad Mdltiple y por lo
0 tendra una reglamentacion especial.

= el momento de desplazarse Curtimbres Sabaneta, durante Ia vigencia de este plan, el terreno que
tupa actualmente recibira el uso de Corredor de Actividad Muttiple.

ULO 28°. Zona Residencial- Densidad Baja. ZR- DB.

=2 conformada por el Bamrio San Joaquin y terrenos rurales que bordean la Casa de la Cultura “La
quereiia’, los cuales pasan a la categoria de Suelo de Expansion Urbana. De acuerdo con la
acacion, la topografia y la infraestructura posible, se considera apta para un desarollo urbano
0, con limitaciones en razdn de la topografia inclinada.

itacion.

‘partir del cruce de la Calle 68ASur con la Camera 43A, por ésta hacia el suroeste hasta la Calle
Sur; por la prolongacion de esta calle hacia el suroeste, bordeando la Zona de Proteccion hasta
ontrer la Via Circunvalar; por ésta en direccion nordeste hasta la prolongacion de la Calle 65Sur: por
2 hacia el noroeste hasta la Calle 65Sur; por ésta hacia el suroeste, bordeando el terreno de la Casa
2 Cultura “La Barquerefia”; se sigue bordeando dicha propiedad hacia el suroeste en una extension
280 Mi; de alli en direccion suroeste en una extension de 170 Ml y en direccion noroeste hasta
contrar la Calle 68Asur y llegar al cruce con fa Calle 43A, punto de partida.

2 13.00 Ha.
nas generales

establece como uso principal el residencial, de densidad baja, del orden de 40 viviendas por
sarea. Es necesario realizar las obras de infraestructura vial y de servicios que permitan un
anollo urbano adecuado, de acuerdo con la localizacion y con la topografia.

ICULO 29°. Zonas Industriales. - ZI.

las areas dentro del temitorio municipal destinadas al uso principal de industria y sus
piementarios, incluyendo ademas usos que sean compatibles. La industria desarrolla actividades
Senen por objeto el proceso de transformacion de materias primas, o el ensamblaje de diversos
mentos para la obtencion de articulos especificos de todo orden; se realiza en zonas v edificaciones
amente reglamentadas para tal fin.

10/
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%= determinan dos sectores, en la siguiente forma:
‘-—f_: Cior 1 .
prende Ia Zona Industrial tradicional.

elimitacidn.

artir del cruce de la Avenida Regional con la Calle 50Sur (limite con Envigado), por esta hacia el
sente con la carrera 48 (Avenida las Vegas), por ésta hacia el sur hasta la Calle 61Sur; por ésta hacia
soroeste cruzando la Carrera 46, en una extension de 200 Mi; de alli hacia el sur hasta la Camera 46;
&sta hacia el nordeste hasta la Calle 62; por ésta hacia el suroeste hasta la Carrera 43A; por ésta
xia el nordeste hasta la Calle 62; por ésta hacia el suroeste hasta la Carrera 43A; por ésta hacia el
rdeste hasta el predio del CES; Bordeando dicho predio en direccion noroeste y luego nordeste hasta
alie 52Sur; por ésta hacia el suroeste hasta la Carrera 43A; por ésta hacia el nordeste hasta la Calle
Sur; por ésta hacia el noroeste, excluyendo la Iglesia de Maria Mediadora y el Convento contiguo,
2=tz la Carrera 49 - Avenida Regional Vegas, punto de partida.

pea: 29.46 Ha.
prmas generales.

& establece como uso principal el industrial, en las categorias de industrias con bajo potencial
aminante. Se aceptan las instalaciones actuales siempre que no ocasionen contaminacion en los
=dedores. En el momento en que una empresa se desplace del sitio, podra asignarse a dicho terreno
so residencial ylo de comercio industrial, de acuerdo con su localizacion dentro de la Zona Industrial.
Carrera 43C fiene el caracter de Corredor de Actividad Multiple, por lo fanto tendra una
gamentacion especial, mediante un Plan Parcial.

s desviaran las quebradas La Escuela y La Sabanefica, por la prolongacion de la Calle 60Sur. La
xada La Doctora se desviara arriba, cerca de los predios de Sumicol en la calle 69 sur. Este
wecto debe surtir todos procesos ante las autoridades ambientaies.

setor 2.
morende nuevos desamollos industriales, hacia el noroeste de la cabecera, entre la Avenida Las
ga2s y la Via Regional.
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Delimitacion.

partir del cruce de la Calle 67Sur con la Via Regional, por ésta hacia el suroeste hasta la Calle 77Sur;
or ésta hacia el Sur hasta la Carrera 48 - Avenida Las Vegas; por ésta hacia el suroeste, excluyendo el
wedio del Cementerio, hasta la Calle 69Sur; por ésta siguiendo la Carrera 48B en direccion nordeste
"asta la Calle 67Sur; por ésta en direccion noroeste hasta la Via Regional, punto de partida.

ea 17.12 Ha.

as generales.

establece como uso principal el industrial, en las categorias de industrias con bajo potencial
antaminante y compatibles con vivienda, siempre que no ocasionen contaminacion. Se admitira un
ercio Industrial, asi como bodegas y depsitos de elementos no contaminantes i explosivos.

CULO 30°. Zona de Comercio industrial. - ZCl.

amprende un drea situada en el extremo noroeste de la cabecera, parcialmente desarrollado a partir
conjunto de bodegas realizado por ACIC.

mitacion.

e el cruce de la regional con la variante a Caldas, siguiendo por la regional hasta la calle 77 sur,
esta hasta la carrera 47 C, por ésta hasta el eje de la via propuesta como circunvalar y que sirve de
we del perimetro urbano, por ésta hasta el punto de partida,

as generales.

establece como uso principal el Comercio Industrial destinado a actividades tales como las
izadas en forma de Comercio Mayorista, con almacenamiento anexo y relacionadas con las
¥ogias de Comercio minorista basico, medio, central, industrial liviano, industrial pesado, comercial
worista de exposicion. Se excluye el comercio al por mayor de viveres, verduras, frutas y carnes.

IMCULO 31°. Zonas Institucionales. - ZTIN.

areas destinadas a instalaciones y servicios para la comunidad, tales como oficinas publicas,

Wos de Atencion Integral, Preescolares, Guarderias, Jardines Infantiles, Escuelas y Colegios,

wersidades, Hospitales y Clinicas, Casas Religiosas e lglesias, Casas de Cursillos y Encuentros,
=nterios, Parques, Zonas Deportivas y Recreativas de caracter publico.

/03
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& < conformacion y caracterizacion, corresponden a los equipamientos para la comunidad.

tacion.

2 efectos de esta delimitacion se tomara todo el territorio por ser una actividad complementaria a las
25 y seran los limites de cada uno de los lotes o edificaciones determinadas en este Plan como

soamientos de carécter institucional.
mas generales.

- sideran como uso restringido, sujeto cada caso a un analisis, de acuerdo con los criterios que se
siezcan en las normas a través del Codigo o Estatuto de Usos del Suelo, para estas instalaciones.

smiten estos como usos complementarios dentro de Zonas Residenciales y la Zona de Actividad
ile, de acuerdo con las circunstancias anotadas antes, especialmente en referencia a las areas de
acion y de construccion, asi como a los impactos causados.

instalaciones institucionales sélo podran cambiar de uso, previa autorizacion de la Oficina de
e2cion Municipal.

LO 32°. Zonas de Equipamientos de Servicios. - ZES.

=5 de servicios busca satisfacer las necesidades complementarias de las demandas basicas de fa
] .n_

srenden las siguientes instalaciones:

Patios del Ferrocarril ylo del Mefro.
Estaciones del Mefro, en un futuro.

~ Cenfro de Seguridad de la Zona Sur.
Terminal de Transporte de buses™.

mitacion.

3 que la zona anterior, esta delimitacion sera acorde con los limites que tengan los lotes en los
4=< se han determinado la ubicacion de cada uno de estos equipamientos. Sin embargo, las
Sones del Metro estaran ubicadas en el acceso al municipio por la calle 69 sur y laotra en la calle
con la regional, al igual que fos Patios para el Ferrocaril y el Metro.
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as generales.

consideran como uso restringido, sujeto en cada caso a un andlisis de acuerdo con los criterios que
establezcan en las normas a través del Estatuto de Usos del Suelo, para estas instalaciones.

TICULO 33°. Zonas de Proteccion.- ZP.

= efectos de esta zonificacion y dado que el proceso de planeacion plantea una mejor ufilizacion y
scio de los recursos, tanto naturales como humanos y econdmicos, se plantea unas zonas de
2ccion que coinciden con las determinadas en la clasificacion de los suelos y en el patrimonio
al, pero que son necesarias para darle una armonia al desarrollo del territorio y en especial para
plicacion de la normatividad.

ICULO 34°. Desarrollo Prioritario y de Construccion Prioritaria.

eclaratoria de desarrollo o construccion prioritaria es un instrumento normativo y su delimitacion de
svencion estara contenida en el Programa de Ejecucion, de conformidad con las estrategias,
srices y parametros previstos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con los
os establecidos en el Plan para el logro de su cumplimiento. En todo caso esta declaratoria
¥z preverse directamente en el contenido del Plan Basico de Ordenamiento.

s2z0n de la complejidad para establecer desde ahora las Zonas a las cuales se les va aplicar el
ento de Desarollo Prioritario y de Construccion Prioritaria, y en consideracion a las
secuencias de fipo juridico que acarrean estas decisiones, acogiendo la norma citada antes, se
)one manejar las zonas citadas dentro de los Planes Parciales que se elaboraran posteriormente.
mero sera necesario establecer los criterios que daran lugar a la declaratoria de las zonas
mcionadas antes, acerca de lo cual la Ley 388 no contempla elementos de analisis y decisiones.

JICULO 35° : Planes Parciales

Planes Parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarollan y complementan las
psiciones de los Planes de Ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y de
sion, ademas de las que deben desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica. La

istracion adelantara los siguientes Planes Parciales:

Pan Parcial del Corredor de la Camrera 43 C

/oS
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~ + Plan Parcial del Centro ( Calles88 sur,69 sur y 70 sur entre Carreras43C y 48)
"« Plan Parcial de las Vegas (Desviacion de las Quebradas la Doctora, La Palenque y La Escuela en
el sector entre la Regional y La Avenida Las Vegas con las Calles 50 sur y 70 sur)

" ARTICULO 36°. Actuaciones Urbanisticas.

S=q(n el articulo 36 de la Ley 388 de 1.997, “Son actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacion
edificacion de inmuebles. Cada una de estas actuaciones comprende procedimientos de gestion y
as de ejecucion que son orientadas por el componente urbano del Plan Basico de Ordenamiento y
seben quedar explicitamente reguladas por normas urbanisticas expedidas de acuerdo con los
ntenidos y criterios de prevalencia establecidos en los articulos 13, 15, 16 y 17 de la presente Ley.

=stas actuaciones podran ser desarrolladas por propietarios individuales en forma aislada, por grupos
% propietarios asociados voluntariamente, o de manera obligatoria a través de unidades de actuacion
Banistica, directamente por entidades piblicas o mediante formas mixtas de asociacion entre el sector
wblico y el sector privado”.

scedimiento: Se definira en el presente acuerdo las &reas que deban desarroliarse a través de

midades de actuacion, tanto a nivel de suelo urbano como en suelo de expansion cuando a ello hubiere

war v se determinara los criterios y procedimientos para su caracterizacion, defimitacion y aprobacion
sterior”.

2= Actuaciones Urbanisticas estan directamente relacionadas con las Zonas donde se hara el
desarrollo Prioritario y de Construccion Prioritaria.  Por esta circunstancia, se propone el mismo
mcedimiento anotado para el manejo de dichas zonas, es decir dentro de los Planes Parciales, que se
aboraran a partir de |a aprobacion del Plan.

RTICULO 37°. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL.

2 oferta de suelos en el Municipio, la cual se refiere en este caso a la disponibilidad de tierras para la
icultura y la ganaderia, esta relacionada estrechamente con sus caracteristicas fisico - quimicas y
jplogicas y con su grado de alteracion debida a fenémenos erosivos, asi como con la geomorfologia
ociada. Por tanto se define la aptitud de los suelos, de acuerdo con su capacidad de uso y manejo;
&0 permite sefialar y delimitar, en términos generales, los suelos con vocacion agricola, para
wertura vegetal permanente y para conservacion y/o recuperacion de la naturaleza. Esta evaluacion
stituye la base fundamental para definir la zonificacion del suelo rural, consfituida por unidades de
=nejo delimitadas de acuerdo con las actividades desarrolladas actualmente, y determinadas por su
sencialidad biofisica o la aptitud de sus suelos, ( Plano de Zonificacion Rural). Dentro de los usos
gcomendados para cada una de las zonas delimitadas, se encuentran algunos relacionados con
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sstemas agroforestales, conceptos que es importante comenzar a poner en practica en el Municipio de

. Sabaneta; estos sistemas se adaptan a la aptitud de los suelos del Municipio, y se convierten en una
aernativa econdmica, cultural y ambiental.

ULO 38°. Zonas de Actividad Forestal

Sosques protectores - productores: Este tipo de cobertura permanente esté constituida por
antaciones heterogéneas de arboles nativos y/o introducidos, cuyas tasas de crecimiento y valor son
#erentes. Esta clase de uso no remueve en forma continua y frecuente la tierra. La proteccion que le
2ce a los suelos la plantacion la hace especiaimente (til para el aprovechamiento con conservacion
fierras. En este sentido existe menor riesgo de deterioro de los suelos. Debe utilizarse en las zonas
e amortiguamiento de los suelos sefialados como de proteccion, localizadas al sur de las veredas Pan
B Aziicar y Cafiaveralejo, y al centro y sur de la vereda San José; ademas, puede ser implementado
los predios utilizados para fincas de recreo, asi como en las parcelas campesinas, como
mplemento a las actividades productivas y recreativas alli realizadas.

amo uso principal se dispone bosque protector- productor, que incluye el aprovechamiento maderable
% subproductos del bosque. Como usos complementarios pueden darse rastrojos y repoblamiento de
Species.  Sé prohibe la construccién de infraestructura como galpones, industrias, porcicolas entre

psques protectores: Este sistema de maxima proteccion al suelo esta conformado tanto por ios
sques naturales primarios intervenidos existentes inciuyendo pequefios refictos de los mismos, como
¥ plantaciones con especies que cumplan funciones de proteccion. Las plantaciones protectoras no
emiten la remocion de la fiera, ni la eliminacion de la cobertura vegetal por periodos largos a
2ocion de las pequefias areas de enriquecimiento o aprovechamiento. Por las razones anteriores,
Bipo de uso es el ideal para proteger las tierras mas altas del Municipio, como, las zonas de recarga
= el abastecimiento de acueductos veredales. Se prohibe cualquier tipo de construccion de
Faestructura para todo tipo de actividades (residenciales, agroindustriales e industnales).

RTICULQ 39°. Zonas de Actividad Agricola.

= esta zona se permite cierfos cultivos de café, ya sea asociado a platano, con sombrio o como
snocultivo u ofras actividades definidas en los articulos anteriores como sistemas silvo agricola o silvo
stori. La zona especificamente esta ubicada en la parte media del Municipio, en las partes
wograficamente bajas de las veredas Marfa Auxiiadora y San José, y en las partes medias de Las

mitas y La Doctora. También se aceptan pasto de corte en la vereda Pan de Azicar. El manejo
opecuario que se le da a los cafetales debe garantizar el manejo adecuado de la topografia y no
adir zonas protegidas o de cultivos especiales para reforestacion o de retiros de quebradas. Los

/OF
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residuos provenientes del beneficio del café deben ser tratados y no disponerlos directamente sobre las
comientes de agua.

. = uso principal es el cultivo de café con adecuadas practicas de conservacion y control de
werfimientos, y 1a utilizacién de sistemas silvo - agricolas; también son areas aptas para hortalizas y
Futales, asi como yuca y platano, permitiendo diversificar la produccion agricola y aprovechar la
stencialidad del suelo y el clima. Como usos complementarios se dara fa regeneracion natural de la

‘pastoreo, los cultivos y el aprovechamiento forestal en zonas de refiros y nacimientos. Se fortalecera
s programas que actualmente se desarrollan en el Municipio, como el servicio de asistencia técnica
agropecuaria, la educacion agroambiental en escuelas y colegios, as granjas experimentales, proyectos
2 reforestacion, proyectos hidropénicos y programas de sanidad agricola.

@stema silvo - agricola: Consiste este sistema protector en una combinacion de arboles con cultivos
srmanentes como el café. El tipo de utilizacion de la iera armoniza la agricultura y los arboles
ermitiendo la siembra, la labranza y la recoleccién de la cosecha en ciertas areas, las cuales se
medan desprovistas de vegetacion durante periodos generalmente cortos, en medio de las éreas
Subiertas con arboles en forma permanente. Este sistema debe ser implementado en las 4reas del
unicipio donde aln se cultiva café, evitando que éste permanezca sin asocio con arboles que ie
Anden sombrio y que protejan el suelo de la erosion con sus raices.

#stema silvo - pastoril: Consiste este sistema en la combinacion de arboles con pastos y forrajes lo
=l asegura una cobertura vegetal protectora permanente ya que no se requiere remover frecuente ni
pninuamente la tiera. Las areas para pastoreo se deben seleccionar en los sectores menos
endientes de las unidades aptas para este sistema combinado; el pastoreo puede ser permanente o
aivo entre los &rboles. Un ejemplo puede ser pasto - arboles frutales de porte alto.

CULO 40°. Zonas de Actividad Pecuaria

s zonas para esta actividad se localizan en las veredas de Las Lomitas, Maria Auxiliadora, San José,
2n de Azucar y La Doctora, el uso principal en esta unidad correspondera a la explotacion ganadera
Bzando practicas culturales adecuadas, como los sistemas silvo — pastoriles; como usos
wplementarios se sefiala el aprovechamiento de especies no tradicionales, la regeneracién natural,
{0jos, bosque protector — productor y turismo. Se prohibe el manejo de ganado en zonas de refiros
sacimientos de agua. Es importante fortalecer programas como los de sanidad pecuaria (ciclos de
munacion contra la fiebre aftosa), e implementar confroles ambientales en las granjas avicolas. Se
ite en fodo el suelo rural, pero su identificacion en la cartografia no se determina por ser una
@vidad puntual, Por tanto la ubicacion sera regulada por la Oficina de Pianeacion Municipal.

wegetacion, rastrojos, bosque protector - productor, sistemas silvo — agricolas y turismo. Se prohibe el
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SRTICULO 41°. Zonas para Proteccion y Regeneracién Natural

5 Zonas aptas para esta funcion protectora se encuentran en los altos La Romera, Pan de Aziicar y

2 Barquerefia. Asi mismo, las 4reas donde atn existen bosque natural aunque intervenido, y los
=0s y nacimientos de agua.

uso principal serd bosque en estado sucesional y regeneracion natural. Como usos
molementarios se podran dar el turismo, investigacion, educacion ambiental, repoblacion de especies
Sora y fauna, aprovechamiento de subproductos del bosque. Sé prohibe el aprovechamiento
scerable del bosque y fa construccion de infraestructura como galpones, industrias, porcicolas entre

TICULO 42°. Asentamientos rurales (vivienda campesina y fincas de recreo).

=0s de la admision de estos asentamientos se debe tener en cuenta la siguiente densidad de

=das por hectarea, la cual esta defimitada en la cartografia que hace parte integral de este acuerdo,
% plano de Densidades de Poblacion Rural,
sidades rurales.

Viviendas por hectérea
Viviendas por hectérea
Viviendas por hectarea
Viviendas por hectarea

10s suelos de proteccion como ecoparque se tendra una reglamentacion especial que se definira
elaboracion de cada proyecto. Para el suelo suburbano se admite el desarrollo de lotes que se
mentren dentro del perimetro establecido, pero su area debe ser mayor a 120 metros por unidad de

L0 43°. MANEJO DE ZONAS DE CARACTER AMBIENTAL.

2 &l manejo dentro del territorio municipal se proponen acciones que deben ser desamolladas para
mar la actuacion piblica y privada en torno a un manejo adecuado del entomo natural; en su
mcion debe involucrarse tanto el Municipio de Sabaneta y su sector institucional, como la empresa

a5
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privada asentada en el Municipio, y con la participacion fundamental de la comunidad en el seguimiento
y veeduria de dichas actividades.

Establecer prioridades de urbanizacién no sélo en funcién de los servicios publicos y de accesibilidad
sino con base en la aptitud para e uso.

- Desarrallar y fortalecer una adecuada gestion ambiental en las industrias asentadas en el municipio,

con el fin de corregr las afectaciones al aire y a las aguas debido a emisiones y vertimientos. Para ello
se disefiaran unos indicadores de gestibn ambiental, que permitan realizar el seguimiento a los
procesos productivos fimpios que se implementen.

Revisar algunos procesos de construccion o adecuacion de vias, tanto urbanas como veredales, para
evitar acciones que deterioran el entorno, como corte vertical de taludes. En los sitios donde se
presenten problemas actualmente, es necesario realizar las actividades corectivas de los taludes, de
acuerdo con las pendientes locales y con el tipo de suelo.

Asesorar la construccion de viviendas en la zona rural, dado que el corte inadecuado de taludes
‘contribuye a la desestabilizacion de terrenos. También en estos casos deben comregirse los cortes.

itar el fendmeno generalizado en e municipio, consistente en invadir cauces para construccion de
viendas y ofro tipo de estructuras. Las &reas determinadas como suelo de expansion urbana deben
llizarse para ser receptoras de la poblacién que necesita instalarse en el municipio, sean provenientes

'2e las zonas rurales como de atros raunicipios; deben absorber entonces el crecimiento poblacional que
¥aya surgiendo en el franscurso del tiempo.

Lomegir, de acuerdo con estudios hidrolégicos detallados, los disefios de las estructuras hidraulicas
sociadas a las quebradas que atraviesan el suelo urbano, con el fin de que su capacidad sea suficiente
Para asumir eventos de crecientes maximas.

-onfrofar las desviaciones del curso de algunas quebradas, dado que las comientes tienden a recuperar

SU cauce natural en epocas de crecientes, ocasionando afectaciones a la poblacién e infraestructuras
wbicadas en zonas aledafias.

TITULO N
SERVICIOS BASICOS

ARTICULO 44°. SISTEMA VIAL.

S sistema vial y en particular una via, debe cumplir las funciones bésicas de brindar acceso y facilitar la
wvilidad. La primera funcién es permitir la accesibilidad de personas y vehiculos (enfrada y salida) a

/O
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- 1as zonas adyacentes alas vias. La segunda funcion es la de permitir o facilitar la circulacion (vehicular
¥ peatonal) a lo largo de las mismas, proporcionando seguridad, agilidad y comodidad.

ARTICULO 45°. Jerarquia Vial

Para efectos de comprension se menciona la siguiente jerarquia vial, en donde se debe establecer los
‘siguientes aspectos en orden de prioridad:

= hombre (circulacion peatonal, ciclovias).

Caracteristicas de la via (ancho total, andenes, zonas verdes, calzada vehicular).
octeristicas de transito (volimenes, composicion, velocidades de circulacion).
Usos del suelo predominantes, existentes o proyectados.

Funcionalidad (accesibilidad, continuidad, distribucion del transito).

arguia Vial:

roncales

erias Principales
Arterias menores
Jias Colectoras
Vias veredales

RTICULO 46°. Troncales.

Permiten establecer interrelacion del nicleo urbano con otros niicleos regionales, ya sea de caracter
acional, departamental o municipal. En el municipio esta funcion la asume la via del rio, conocida
somo la Regional, en donde se establecen fres conexiones de importancia con el sistema vial primario
2l municipio: calle 77 sur, calle 69 sur y calle 50 sur.

7: edor multimodal del rio J

-aja para el Ferrocaril 1800 m
fia Regional 1050 m
2 de Servicio 700m
Areria Urbana 1050 m
Separador entre regional y distribuidora 7.00m
Separador entre distribuidora y Servicio 500m
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{andén 2.00m
S =ccion Publica Total 60.00 m

Este sistema completo, es decir, la via Distribuidora, comienza propiamente desde la Calle 77 sur.
Entre La Variante de Caldas y la Calle 77 sur el sistema vial comprende la faja de 100 metros para la
ra ubicacion de patios para ferrocarril ylo metro, la via regional y la via de servicio.

ARTICULO 47°. Arterias Principales.

anforman la red primaria del 4rea urbana y normalmente tienen continuidad dentro de ésta. Su
mcion consiste en fagilitar la movilidad peatonal y vehicular de bienes y personas. Atienden gran
en de fransito de vehiculos particulares y de transporte publico. Las vias con estas caracteristicas

nida Las Vegas (carrera 48), ampliacion a doble calzada, entre las calles 50 sury 77 sur.

2e 50 sur Las Viudas, entre el sistema del rio y la carrera 43A, incluyendo el intercambio sobre la
enida Las Vegas, consistente en una glorieta elevada, para conservar el nivel de la Avenida Las

-

.

munvalar Metropolitana Oriental, retoma el alineamiento horizontal de la Troncal Sabaneta - La Fe,
2 |a Variante de Caldas y la Vereda La Doctora; a partir de este punto continia a media ladera en
'wial con una distancia de 100 metros una de la otra, hasta llegar a la Vereda Maria Auxiliadora.

= anotar que la calzada occidental de esta via retoma el alineamiento horizontal de la Circunvalar
7= el colegio Los Alcézares y la Vereda Maria Auxiliadora.

= 60 sur, continuacion Avenida Pilsen en el Municipio, consta de un paso elevado sobre el sistema
del rio y continua al sur oriente con una via de doble calzada hasta empalmar con la Circunvalar
gFopolitana Oriental a la altura de la Vereda Maria Auxiliadora. Es de anotar que existe un cruce a
& sobre a la altura de La Avenida Las Vegas, consistente en una glorieta partida. Este proyecto
ite la conexidn con el municipio de Itagii.

e 77 sur, penmite la conexién con los municipios de ltagii, La Estrella y el corregimiento de San
Mo de Prado. Consta de una via de doble calzada de circulacion vehicular con proyeccion de un
2 elevado sobre el sistemna vial del Rio Medellin; continda por la Calle 77 sur con un cruce a nivel en
enida Las Vegas o glorieta, que permite las conexiones con las vias que interviene (Avenida Las
2s y Sistema Vial del Rio).



38

Acuerdo 011/2.000. POT
ARTICULO 48°. Arterias Menores.

Aunque la funcion es similar a las anteriores, atienden un menor volimen de transito, poniendo un poco
mas de énfasis en la accesibilidad a las propiedades colindantes cuyo desarrollo urbanistico es denso,
con franjas de desarrolio comercial y residencial.

Estas vias son:

- Carrera 43A (Via Envigado - Sabaneta).

- Calle 75 Sur Calle Larga.

- Calle 75B Sur (paralela Quebrada La Doctora), entre la carrera 45 y la Circunvalar.
Calle 69 Sur-67 Sur, entre el sistema del rio y el parque principal.

Carrera 45-45 A enfre el parque principal y la Circunvalar.

Calle 52 Sur, entre la Avenida Las Vegas y la carrera 43 A.

- Calle 61 Sur, enfre la Avenida Las Vegas y la carrera 43 A.

Calle 62 Sur, entre la Avenida Las Vegas y la carrera 43 A.

Calle 75 Sur, entre la Avenida Las Vegas y la carrera 45.

CULO 49°, Vias Colectoras.

vias estan conformadas por la red secundaria del &rea urbana; canalizan y distribuyen el fransito
icular hacia o desde el sistema arterial; ademas recogen el tréfico de la red local hasta llevarlo a la
arterial. Son generalmente utilizadas por volimenes moderados de fransito incluyendo e! fransporte
ico colectivo. Estas son las vias que presentan dichas caracteristicas:

Carrera 43 A entre Ia calle 66 Sur y la calle 74 Sur, incluye el framo nuevo entre las calles 70 Sur y
72 Sur.

Carrera 43B, entre la calle 72 Sur y la calle 69 A Sur.

Carrera 44 enfre el parque principal y la calle 62 Sur.

Carrera 46, entre la calle 67 Sury la calle 75 Sur.

Calle 67 Sur, entre la carrera 43 C y la camera 46.

Calle 68 Sur, entre la Avenida Las Vegas y la carrera 43 A.

Calle 70 Sur, entre el parque principal y la Avenida Las Vegas.

Calle 72 Sur, entre Las Vegas y la camrera 43 A.

CULO 50°. Vias Veredales.

vias sirven de enlace entre las veredas y la cabecera municipal. Hay algunos sectores rurales que
n conexion entre si a través de estas.
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- Comunicacién vial vereda Las Lomitas - La Doctora.

- Laterales quebrada Sabanetica, entre la Circunvalar y la Vereda Cafaveralejo.

- Via de conexion entre la Variante a Caldas y la Vereda Pan de Azicar.

- Conexion vial Variante de Caldas - Vereda Pan de Azicar - Vereda Cafiaveralejo y Vereda La
Doctora.

ARTICULO 51°. Secciones Viales.

Los principales problemas en la operacion del sistema vial del Municipio se deben a las imegularidades
n las secciones de las calzadas, insuficiencias de cariles de circulacion, retiros insuficientes de los
paramentos, falta de andenes y deficiencia en el ancho de los existentes, ausencia de bahias que
garanticen la seguridad de los peatones. Igualmente, la ausencia de un tratamiento paisajistico y las
2as velocidades de vehiculos automotores que circulan por el centro del municipio.

e esta manera se han definido una serie de corredores en la zonificacion, articulo 23 del presente
cuerdo, en donde se le dara mayor prioridad al peaton, con una seccion vehicular no mayor a 7.00
metros en vias con doble sentido de circulacion y de 4.00 mefros en vias con un solo sentido de
Srculacion, agregandole ademas elementos para restringir la velocidad de circulacion vehicular con
¥elocidades méaximas de 35 Km/h, bahias de parada de buses y ofras practicas que converge a la
oderacion del trafico vehicular, como: La proteccion al peaton, el fomento de la bicicleta, incentivar el
ansporte colectivo, las resfricciones al parqueadero y fa circulacion de vehiculos en la via Pablica,
=reas ambientales y las limitaciones de velocidad,

ARTICULO 52°. Parqueaderos.

Hacia el interior del suelo urbano se acepta la construccion de edificaciones para parqueo. De igual
xma a los proyectos que fengan actividades complementarias a la vivienda se les exige la dotacién de
#n porcentaje de areas para parqueo, teniendo como minimo un parqueadero por vivienda, la cual seré
=glamentada posteriormente dentro del plan parcial dependiendo de la ubicacién. La administracion
=studiara la posibilidad de implementar el parquimetro, como solucion al parqueo de vehiculos en las
izs del centro urbano, en especial los dias de peregrinacion.

RTICULO 53°. Medios de Transporte.

= principal medio de transporte masivo del municipio lo constituye El Metro por tanto se ha propuesto
e funcionarios de éste la ampliacion de la cobertura de este sistema masivo de transporte, con ofras
s estaciones a la altura de la calle 67 sur'y en la calle 77 sur. La primera atenderia la zona central del

// 9/
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municipio y la estacion ubicada a la altura de la calle 77 sur, parte de la zona sur del municipio, los
municipios de La Estrella y Caldas y el Corregimiento de San Antonio de Prado. Esta titima con el papel
principal de convertirse en la estacion de transferencia con el Tren Suburbano.

- £l Sistema de Transporte Masivo Metro, no es fa solucion total para el problema de la movilizacion de
pasajeros en la ciudad, ya que requiere el apoyo de otros sistemas de transporte de menor capacidad
pero de mayor flexibilidad que complementen el servicio prestado al usuario. Por esto se ha
determinado impulsar el desarrollo del programa interinstitucional denominado Sistema Integrado de
Transporte, SIT, el cual considera la planeacion, disefio e implementacion por fases de un sistema
integrado de transporte para el Valle de Aburra.

=l proyecto del SIT es la utiizacion de un Modelo de Transporte, como instrumento que permite
relacionar los volimenes de pasajeros a transportar, por cada una de las rutas de transporte piblico
establecidas, y simular diferentes escenarios.

La integracion de los sistemas se caracteriza por la jerarquizacién de los diferentes medios de
Fansporte: Metro, ferrocarril suburbano, buses, colectivos, etc., asignandose a cada uno aquella funcion
que puede cumplir con mayor eficiencia. Se requiere ademas, una nueva organizacion operacional e
wnstitucional, asi como una nueva estructura tarifaria.

ARTICULO 54°. Estudios complementarios al modo de transporte.

Jentro del andlisis de los Modos de Transporte Complementarios al Metro, se ejecutara el estudio de
Prefactibifidad de “Rutas de Trolebuses” para el municipio de Sabaneta en conjunto con los municipios
% La Estrella, Caldas, Itagiii y el comegimiento de San Antonio de Prado. Dado que el Trolebis ofrece
entajas que todos los dias seran importantes: su fuente de energia y la no-produccion de
=ontaminacion. Por lo tanto se desarrollaran programas conjuntos enfre Entidades, para que se
construyan vias con especificaciones para transporte masivo y poder llevar rutas de trolebuses a los
sectores mas poblados y con desamolios futuros, ademéas de la posibilidad de estudiar la conveniencia
e reservar caniles exclusivos para las rutas de trolebuses. Es asi como ejes propuestos dentro del
an (calle 77 sur), sea una buena opcion, para establecer una ruta de fransporte publico.

.orredor de Transporte.

5¢ estudiara inicialmente el comredor de transporte de la Cuenca de la quebrada La Doctora, con el
roposito de analizar él (los) modo(s) mas conveniente de transporte a implementar, que podria ser,
etrobiis, Trolebus, Tranvia, Vias Solobas, efc.
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ARTICULO 55°. Ciclovias y peatonalizacion.

- Con el sistema del Mefro, el Rio Medellin, principal corriente natural del Valle de Aburra, tiene la
posibilidad de transformarse en ordenador, porque las estaciones, en las lineas norte y sur, al estar
Stuadas alrededor del eje fluvial, fuerzan la ciudad a reorientar su circulacion hacia él.

Sn embargo para garantizar el acceso a las estaciones del Metro, y el disfrute por parte de la
sudadania, del paseo a lo largo del rio Medellin, se disefiara para el municipio, un Plan integral de
BISTOEIH THERL HHEERL 15 T ERSHEE TRENT, THE TR L SHasitee, SSeNsits ) SoRiNsSs
=aionales como acceso a las estaciones, que al sustituir parte del parque automotor actual, integre el
sporte piblico con el sistema.

ton el Metro, los flujos de circulacion serén reorientados para el municipio, en el sentido Oriente -

icidente, permitiendo como posibilidad, el disefio de ciclovias y senderos peatonales en estas
ecciones para acceder al Mefro, desde los diferentes cenfros civicos, puntos urbanos o centros
psttucionales.

2 construccion del Metro, adecué para permitir el acceso a las estaciones, un sistema de puentes
zatonales, los cuales se convierten en nuevos espacios publicos. Sin embargo, para complementarios,
municipio y el Metro deberan acondicionar senderos para que las personas se vinculen a sifies
speciales en las diferentes areas alrededor de las estaciones.

=11ICULO 56 o. Sistema de transporte colectivo urbano.

crecimiento del municipio y la densificacion del mismo, hace que el parque automotor necesario para
sstar el servicio de fransporte urbano colectivo aumente e igualmente el nimero de rutas urbanas, por
0 la administracion prevera en este sentido la solucion mas adecuada y regulara el acceso de
Evos vehiculos para suplir las necesidades de la demanda.

[TICULO 57°. Terminal o deposito para el transporte colectivo

. Administracion Municipal gestionard con las empresas de transporte publico de Sabaneta ia
struccion de una terminal de fransporte.

LO 58°. SERVICIOS PUBLICOS.

12 orientacion en cuanto a la prestacion de servicios publicos sera bajo las condicionantes de tipo
a0 y legal que la administracion municipal y las empresas prestadoras expidan, acorde a los
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siguientes criterios.

1. Dofar a los diferentes sectores del territorio municipal con los distintos tipos de servicios publicos y
complementarios.

2. La prestacion de los servicios publicos domiciliarios estara a cargo de las empresas prestadoras de
ellos con sujecion a la reglamentacion existente o futura que resulte de este Plan, en especial en los
suelos de expansién, suburbano y rural.

3. La Administracion Municipal coordinara y definird, con las diferentes empresas prestadoras de los
servicios las zonas posibles de dotacion y prestacion, con el fin de buscar que las nuevas zonas
tengan los demas servicios complementarios y los equipamientos necesarios para habilitarlos al
suelo urbano, y evitar asi el suministro a las zonas no prioritarias o con alto riesgo en cuanto a su
desarrollo.

El proceso de recoleccion, disposicion y fratamiento de los escombros y basuras producidas en
el Municipio tendra un estudio especial con el fin de deferminar cuél sera la solucién mas viable
y ala vez se concertara con los demas municipios y en especial debera guardar los respectivos
refiros que sean determinados.

2 instalacion de cualquier tipo de infraestructura por parte de cualquier empresa prestadora de

servicios debera respetar las disposiciones municipales y en especial debera guardar los respectivos
2lros que sean determinados.

205 acueductos veredales deben cumplir con las especificaciones técnicas apropiadas al servicio vital
Que prestan a la comunidad; por este motivo, sus procesos de potabilizacion deben evaluarse, y a partir
%€ alli, realizar las correcciones y ajustes necesarios. Se calculara el cubrimiento de estos acueductos
samunales a futuro, con el fin de garantizar la factibilidad a toda la comunidad.

-2 Administracién Municipal y las empresas prestadoras de los servicios controlaran los vertimientos

quidos y residuos slidos que se presentan en la zona rural a campo abierto y en las quebradas. Para
0, deben implementarse pozos sépiicos en las viviendas o agrupaciones de ellas que ain no poseen
i sistema de disposicion de aguas residuales; asi mismo, es importante reducir la produccién de
gesechos solidos en las zonas rurales, educando a la comunidad en la cultura del reciclaje.

2 debera conectar algunos sectores a redes de alcantarillados veredales, o a la red de EPM, en los
#m0s donde sea posible, previo estudio de factibilidad.
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ARTICULO 5%°. Disposicion final de basuras y escombros

Para la disposicion final de residuos sélidos, el municipio plantea unos sitios para alguna contingencia, a
sabiendas de que el problema debe tener una solucién de fipo metropolitano, para el efecto estaran
sbicados de la siguiente forma: el primer lote esta localizado en el costado oriental del rio, entre la
Regional y el rio, a la altura de la calle 77sur, este serviré para la fransferencia de basuras y el segundo
ote sera el locaiizado en la vereda Pan de Az(car, el cual servira de un relleno sanitario de emergencia.
Mo obstante la seleccion sera sometida a la Autoridad Ambiental para que disponga las condicionantes
2 fipo ambiental y sanitarias.

Debe extenderse el cubrimiento del servicio de recoleccion de basuras, previo andlisis de factibilidad,
hasta sectores como: Altavista en la vereda Lomitas, loma hacia la finca La Bonita en la vereda Pan de
ricar, y el reversadero en el sector de Los Brujos, vereda Maria Auxiliadora. Asi mismo, mejorar el
servicio de barrido de las calles, limpieza de cauces de quebradas y sumideros. Para ello, deben
solementarse una serie de medidas que incluyen el fortalecimiento de los carros recolectores, el
isefio de algunas rutas de recoleccion vehicular y de bamido manual, supervision de las operaciones,
yizlecimiento de las campafias de reciclaje, todo lo anterior con el fin no solo de mejorar la eficiencia
el servicio sino para alcanzar en el corto plazo un cubrimiento del cien por cien. La empresa que
ualmente administra el servicio debe poner en practica sus proyectos de educacion ambiental y
=ciclaie, para complementar las labores operativas.

s particulares con autorizacion de la adminisiracion municipal y 1a licencia ambiental de la autoridad
mbiental competente, podran establecer lotes para la disposicion final de escombros, para lo cual
sberan llenar todos los requisitos de fa Resolucion 541/94 del Ministerio del Medio Ambiente y los que
e 12 administracion municipal.

TITULO it
ESPACIO PUBLICO.

CULO60° CONCEPTO GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO.

2 Espacio Pablico comprende todo sitio que facilite un intercambio colectivo de personas, familias,
munidad, donde se realizan expresiones de tipo social, civico y cultural. “Entiendese por Espacio
Whiico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
wados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién a la satisfaccion de necesidades
)anas colectivas que trascienden, por tanto, los intereses individuales de los habitantes” [El Espacio
jlico constituye un gran aporte al ordenamiento urbano y forma parte de los componentes de calidad
2 vida que deben tener las ciudades, segin lo establecen la Constitucion y demés leyes pertinentes.

//E
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El Espacio Publico comprende bienes de propiedad del Estado y bienes de propiedad privada,
destinados a satisfacer las necesidades de la comunidad.

- ARTICULO 61°. El Espacio Piblico en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

£l Espacio Publico es ef elemento articulador y estructurante fundamental del espacio en la ciudad, asi
como el regulador de las condiciones ambientales de la misma, y por fo tanto se constituye en uno de
los principales elementos estructurales de los Planes de Ordenamiento Territorial”. Deben incorporarse
fos conceptos de Espacio Pablico en los componentes general, urbano y rural, en la forma de definicion
de politicas, estrategias y objetivos; en la forma de definicion y delimitacion de los elementos que lo
consfituyen, la conformacion del inventario general, la cobertura por habitante, asi como el déficit
cualitativo y cuantitativo, tanto existente como proyectado.

ARTICULO 62°. Elementos Constitutivos.
Se establecen los siguientes elementos constitutivos del espacio pablico

Naturales.

* Areas para la conservacion y preservacion del sistema orogréafico o de montaiias.
* Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico.
Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico.

ificiales o Construidos.

Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal y vehicular.

Areas articuladoras del Espacio Publico y de encuentro, tales como parques, plazas, escenarios
culturales y deportivos.

Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés pablico y los elementos
urbanisticos, arquitectdnicos, histdricos, culturales, recreativos, artisticos, arqueoldgicos.

Las areas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su
localizacion y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporados como tales en los Planes
de Ordenamiento Termitorial.

Los antejardines de propiedad privada, como parte integral del perfil vial.

1Y
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sementos Complementarios.

““amponentes de la vegetacion natural o intervenida.
mponentes del amoblamiento urbano

o

=alizacion

s slementos constitutivos del Espacio Puiblico se clasifican, de acuerdo con su érea de influencia,
berura y manejo administrativo, asi: De nivel estructural: Nacional, Departamental, Metropolitano,
mcipal, de ciudad - De nivel municipal: Local, zonal, barrial.

BCULO 63°, Objetivos Relacionados con el Espacio Pablico.

": 2ar una conciencia entre la comunidad, acerca de fa importancia del Espacio Publico, como
‘actividad fundamental para poder adelantar campaiias sobre este tema.

Walorar y divulgar los elementos constitutivos del Espacio Piblico existentes en el municipio.

#eiar por la conservacion y el mejoramiento del Espacio Piblico

ILO 64°. Politicas.

eelantar una labor de formacion y educacion acerca del Espacio Piblico, especialmente en
=scuelas y Colegios, Asociaciones Comunales, empresas industriales y comerciales de Sabaneta.
=tafegias: Preparar seminarios, exposiciones y eventos relacionados con la importancia del
=spacio Pablico en el ambito municipal. Promover una céatedra en Escuelas y Colegios, acerca del
=Spacio Publico. Abrir un concurso para premiar el mejor Espacio Publico del municipio, de acuerdo
criterios y bases que se formulen oportunamente.

elantar una gestion de identificacion y clasificacion de los Espacios Pablicos existentes en el
Ranicipio. Estrategia. Preparacion de un inventario de Espacios Publicos.

serementar paulatinamente los Espacios Pablicos en el municipio y mejorar los existentes.
=STategia. Formulacion de una serie de incentivos y motivaciones entre la comunidad
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ARTICULO 65°. Inventario de efementos constitutivos del espacio publico.

= Decreto 1504 de 1.998 - articulo 50, determina los niveles de clasificacion de los elementos del
Espacio Plblico, de acuerdo con su area de influencia, manejo administrativo, cobertura espacial y de
‘poblacion. En el caso de Sabaneta, comesponden al nivel municipal y en algunos casos al nivel zonal y
Barrial. Se identifican los siguientes elementos constitutivos:

Conservacion y preservacion del sistema hidrico:
- Ef Rio Medellin.
- La cuenca de la Doctora y demas microcuencas.

Areas de especial interés ambiental y paisajistico.
to La Romera

Cerro Pan de Aziicar

Cerro La Barquerefia, proximo al tanque de EPM.

- Sistemas de circulacion vehicular y peatonal.

Wias y andenes en general, con sus complementos.
Soulevar de la Carrera 43A.

Soulevar peatonal, entre el Parque y [a Avenida Las Vegas.
ntejardines, de propiedad privada.

Areas articuladoras del Espacio Piblico.

2 Parque principal

35 zonas verdes de barrio.

05 Escenarios Deportivos.

> Proyecto de la Unidad Deportiva y Recreativa, sobre la Avenida Las Vegas.

 identifican los siguientes elementos complementarios:

Componentes del amoblamiento urbano.
=binas de teléfonos

aminarias de vias

emaforos

Cas y pénglaS

“- . ras

rantes

Componentes de sefializacion:
ementos de la nomenclatura
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- Elementos de la sefializacion vial
- Elementos de informacion y orientacion

ARTICULO 66°. Manejo y obligaciones sobre el espacio pablico.

£l destino de los bienes de uso publico incluidos en el Espacio Piblico de las areas urbanas y
suburbanas, no podra ser variado sino por el Concejo Municipal, por iniciativa del Alcalde, siempre y
cuando sean canjeados por olras areas de caracteristicas equivalentes. El municipio podra crear, de
acuerdo con su organizacion legal, enfidades que sean responsables de administrar, desarrollar,
mantener y apoyar financieramente el Espacio Publico, el pafrimonio inmobiliaric y las areas de cesion
obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales

ARTICULO 67 Sugerencias acerca del Espacio Pablico

Los Espacios Publicos se dotaran con elementos que proporcionen comodidad, seguridad,
embellecimiento, tales como: Delimitacion e identificacion del espacio, sin llegar al encerramiento.
lluminacion, de acuerdo con las caracteristicas del sitio. Avisos para informacion y orientacién a la
comunidad. Incorporacion de elementos artisticos y relacionados con las artes plasticas. Recipientes
para disposicion de basuras. Senderos o pisos, si se requieren, ejecutados con un material resistente,
anfideslizante y de f&cil mantenimiento. Es fundamental promover y asegurar la participacion de la
comunidad en la definicion, manejo, utilizacién y conservacion del Espacio Publico, entendido come el
conjunto de areas de usufructo y beneficio comin.

TITULOIV
EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 68°. CONCEPTO DE EQUIPAMIENTO

La comunidad y en especial el individuo, requieren la ubicacion en el espacio de diversas instalaciones
0 equipamientos que son los simbolos materiales de la vida de la colectividad. La nocién del
equipamiento se encuenfra por lo fanto, en la base de toda manifestacion de la vida colectiva. El
equipamiento siempre ha estado determinado por los espacios y edificaciones del sector publico, pero
el concepto es mucho mas amplio, porque el sector pliblico solo atiende una parte de las instalaciones
requeridas por la vida asociativa, cuando el sector privado también cumple una funcién importante en la
atencion de las necesidades de fa comunidad. Sin entrar en la precision de quién debe encargarse de
prestar el servicio, Ia primera consideracion se refiere a la determinacion de las instalaciones de diverso
nivel que requiere Ia comunidad, para la atencion de sus necesidades colectivas. El ordenamientc del

(\J-
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espacio debe preocuparse de la totalidad de los equipamientos en sus distintos niveles: de barrio, de
‘comuna, de vereda o de municipio y también los equipamientos de caracter metropolitano y regional.

En este Plan Basico de Ordenamiento del temitorio se refiere al equipamiento requerido por la
comunidad municipal, con proyecciones futuras que garanticen una calidad de vida para sus habitantes.
Es necesario tener en consideracion el valor o carécter que representan los equipamientos ante la
comunidad. Constituyen simbolos o marcas de imporfancia colectiva; pueden consfituirse en
monumentos plblicos, de alii ia importancia de su iocalizacion.

ARTICULO 69°. Clasificacién de los Equipamientos.
El equipamiento municipal se clasifica en:

- Cultural

- Comercial

- Recreativo y turistico

- Salud y asistencia publica

- Educativo y de capacitacion
- Servicios Publicos basicos

El equipamiento requiere una proyeccion al corto, mediano y largo plazo y el primer paso para ésta,
consiste en la identificacion de las necesidades y su caracterizacion. En el caso educativo y de
capacitacion, se requiere determinar la tipologia: Educacion superior, media, segun las circunstancias,
- asi como la participacion del sector privado. En el campo cultural, se especificara si se proponen
centros integrados, o instalaciones independientes (Museos, bibliotecas, Auditorios). En Salud, se

especificara si son cenfros especializados o pequefios centros comunales, asi como la participacion de
oiras entidades.

En esta forma debe establecerse un programa de necesidades y caracteristicas, independiente de su
existencia actual o carencia y alin de la localizacion de otras entidades.

La planificacion de los equipamientos comprende Ia totalidad del territorio, es decir, lo urbano y lo rural.

ARTICULO 70°. Criterios de decision.

Las decisiones relacionadas con la localizacién, deben responder en un todo a los objefivos, estrategias
¥ politicas establecidos en el Plan de Desarrollo y obviamente, al modelo escogido para el desarrolio y
ordenamiento del municipio. Es necesaric establecer por lo menos dos niveles de actuacion, de
acuerdo con el grado de crecimiento que se presenta en la actualidad y que se dara en un futuro. Se

‘\J\\.)
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requiere dar atencion a las carencias actuales y tomar una determinacion acerca de las necesidades
futuras.

En el primer nivel, de atencion a la situacion actual, se procedera en la siguiente forma:

Equipamientos existentes y aprobados. Se confirman de inmediato.

Equipamientos existentes, carentes de aprobacién. Se aprueban si cumplen con los requisitos de
localizacion y seguridad. Ejemplo: Terminal de Transporte.

Equipamientos con propuesta de localizacién, pero sin aprobacion. Se someten a un anélisis final, para
confirmarios si fuera del caso.

Equipamientos ya identificados, pero sin propuesta de localizacién o sin definicion. Se procede al
sstudio y posterior determinacion. Ejemplo: Unidad deportiva y recreativa.

Equipamientos sin identificacion ni localizacion. Requieren un estudio especifico. Ejemplo:
quipamientos de educacién y capacitacion, salud, recreacion, deportes, cultura.

Respecto del segundo nivel de atencidn, hacia necesidades futuras, se procedera asi:

Identificacion de equipamientos, que requieren estudios especificos antes de su aprobacion, como
desanollos residenciales, comerciales u otros.
Procedimiento a sequir.

Para el primer nivel de decisiones es necesario llegar a la identificacion de los sitios, para proceder a la

2probacion como proyectos municipales, previo el cumplimiento de los tramites requeridos, incluida la
mscripcion en el Banco de Proyect

a el sequndo nivel de decisiones, hacia un futuro, se deben identificar por lo menos los sectores y en

amedida en que avancen los estudios de prefactibilidad, proceder a fa seleccion de sitios especificos y
& cumplimiento de los frémites establecidos.

ARTICULO 71° Equipamiento Cultural.

referencia a los equipamientos de caracter cultural se mantienen los existentes y se propone el
Sguiente:

entro Cultural y Administrativo

= prefende desarrollar un centro cultural y educativo que comprenda una serie de espacios que
wnden a la comunidad la posibilidad de desamollar sus capacidades y a la vez sirva de capacitacion.
=Sie centro estaria dotado de una gran biblioteca y escenario miultiple, complementado por una serie de

eres, espacios abiertos y servicios publicos. Este centro estara localizado en el lote , ubicado entre
carreras 45 y 46B y las calles 75Sur y 77 Sur.
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ARTICULQ 72°. Equipamiento Comercial.
Centro Comercial Estacion ltagii.

En la Estacion Itagiii del Metro, en terrenos del municipio de Sabaneta, se pretende darle un espacio a
los usuarios de este sistema y brindarles la posibilidad de tener un sitio de encuentro y descanso, a la
vez que le permita efectuar compras. Este centro estars dotado de espacios necesarios para la
integracion del sistema de transporte masivo y los demas modos. I centro estaré localizado en los
predios que bordea la oreja 0 lazo de conexion del puente de la calle 50 sur con la Avenida Las Vegas y
el sistena vial del rio. La ejecucion de este proyecto ser& por intermedio del sector privado con fa
vigilancia, en la parte normativa, de la administracion municipal.

Boulevar de la Carrera 43 A.

Se propone para la carrera 43 A la conformacion de un gran boulevar, el cual consiste en reducir el
espacio para el vehiculo a dos carriles y ampliar el espacio piiblico a ambos costados de la via, con el

objeto de permitir la vinculacion def peaton con los costados de ésta, donde se desarrollaran actividades
comerciales y de lidica.

Este proyecto esta contemplado desde el limite con el municipio de Envigado, es decir, la calle 50 sur
hasta el parque principal y de afli por la carera 45 hastala quebrada La Doctora.

24 _
&l proyecto contempla la actual seccién publica de@ﬁ@)metos, los cuales se tiene que seguir dando

para fas construcciones nuevas y exigirles la adecuacion del espacio pablico con materiales que seran

(gefinidos por Ia administracion municipal una vez se tengan los respectivos disefios y la adecuacidon de
12 infraestructura de a via.

=n ambos costados de la via se permitiran actividades miiltiples como comercio, oficinas, vivienda,
sonsuitorios cafeterias, tabernas, almacenes, entre otras.

~ara los efectos del espacio publico seré acondicionado con el equipamiento suficiente para que la
somunidad lo pueda disfrutar.

dulevar peatonal, entre el Parque y 2 Avenida Las Vegas.

Jecuar un espacio que le permita al municipio tener un acceso claro y que une la proxima estacion del
mefro con el centro. Este espacio sera dotado de un cable aéreo, que recorrera todo este trayecto y
290 conectara el proyecto del santuario ubicado en el cerro tutelar del municipio.
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Las secciones propuestas para este boulevar no expulsan el tréfico vehicular sino que le reducen la

velocidad y lo restringen a un solo carril, y asi poder aprovechar parte de la seccion al aprovechamiento
del peaton y al desamolio de actividades comerciales y culturales.

Este boulevar va del parque principal, por las calles 69 sur y 70 sur hasta la estacion del metro.

- ARTICULO 73°. Equipamiento Recreativo y Turistico.
Complejo deportivo, recreativo y cultural.

Se pretende ampliar Ia infraestructura deportiva, recreativa y cuitural del municipio para cubxir las
necesidades de la comunidad. Para tal efecto se determiné ubicar este complejo en los terrenos de la
Hacienda Promision, entre la Avenida Las Vegas y la Regional del Sur.

Este proyecto tiene asiento en el actual Plan de Desarrolio municipal y por ende ya cuenta con partida
presupuestal para adelantar la adquisicion, disefios y ejecucion.

Mirador Turistico.

Sprovechando la vocacion turistica que tiene el municipio se trata de concebir un proyecto de
saracteristicas similares a las que tiene el cerro nutibara en Medellin dotado de todos los equipamientos

infraestructura bésica. Este proyecto estaria ubicado en el cero donde se encuentra el tanque del
=cueducto de EPM.

Ecoparque La Romera (reserva natural).

Ese proyecto consiste en declarar de reserva natural la zona del nacimiento de la quebrada La Doctora

convertirlo en un parque ecologico, que a ia vez que sirve para preservar ef ecosistema, sea utilizado
E manera recreativa. Para tal fin se debe dotar de una infraestructura que permita desarmollar esta
Evidad sin ir en detrimento de la naturaleza,

‘municipio ha adelantado parte de este proyecto al adquirir ios terrenos de la hacienda La Romera;
ora lo que falta es disefiar el parque y los mecanismos que se van a utilizar para la manutencion de
#0s ferrenos. Este ecoparque hace parte del programa que el Area Metropalitana y CORANTIOQUIA
" planteado para la conservacion de la cresta de las montafias que rodean al Valle de Aburra y que
2 municipio tiene que entrar a plantear en su Plan Basico de Ordenamiento Termitorial.
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Ecoparque del Cerro Pan de Azicar.

Se conserva el cermo y para tal efecto la administracion tiene que entrar a disefiar los mecanismos por
los cuales va declarar la zona de proteccion, y cuales van hacer las acciones para incentivar la
gjecucion de un ecoparque.

Este ecoparque consiste en dotar de infragstructura y equipamientos necesarios para poder convertir el
cermo en un parque de recreacion pasiva y de formacion ecolégica ambiental. Para el efecto se deben

construir senderos peatonales, servicios publicos, asadores, kioscos y otros que permitan el disfrute de
esta actividad.

ARTICULO 74°. Equipamiento Salud y Asistencia Pablica.

Centro Integrado de Servicios de la Zona Sur.

En los planteamientos impartidos por el Area Metropolitana, se tiene previsto la ejecucion de un Centro
Integrado de Servicios que beneficie a la zona sur del Valle de Aburr4; dicho centro estar ubicado en el
lote contiguo a la subestacion eléctrica sur de las Empresas Piblicas de Medellin, en el sector de Pan
e Azicar. Este centro contara con los servicios de Bomberos, Defensa Civil, Fiscalia, Procuraduria,
Policia y demas entidades que prestan los servicios de seguridad en el Valle de Aburra.

RTICULO 75°. Equipamiento Educativo y de Capacitacion.

£n materia de educacion el diagnostico amojé que a pesar de haber déficit en Cupos para ingreso a la
Basica primaria y la secundaria, este déficit no era por falta de infraestructura sino por la falta de una
Planificacion de cada uno de los cenfros educativos que sirven a la poblacion def municipio. Por tanto
s debe hacer un planteamiento a nivel estructural de la educacion en el municipio y luego hacer la
dotacion de infraestructura.

=on refacion al nivel tecnologico y universitario se deben unir todos los esfuerzos para que una enfidad
privada u oficial tenga asiento en el municipio y se pueda cubrir el déficit que se viene dando por la falta
e cupos en las universidades o centros técnicos que hay en el Valle de Aburra.

=01 io anterior no se propone ningln equipamiento hasta tanto no se formule el plan educativo para el
wnicipio, el cual entrara a determinar verdaderamente cual sera la necesidad de construir NuUevo
Equipamiento en materia educativa y de capacitacion.
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ARTIQULA TR Eayinamisateda Sendgins Riklisss...

La instalacion de cualquier tipo de Equipamiento o infraestructura por parte de las empresas prestadora
@ servicios debera respetar las disposiciones municipales y en especial debera guardar los respectivos
=0ros que sean determinados. Ademas, acogerse a los lineamientos que se determinan en este Plan.

=stacion de transferencia de basuras

<eferente a la recoleccion y disposicion final de fas basuras el municipio ha destinado dentro de la
onificacion, un terreno aledafio a la Ciudadela ACIC y al rio Medellin, este terreno esta dentro de los
ineamientos que el Area Metropolitana ha impartido a través de los planes que ha desarrollado desde
985 y se encuentra dentro del proyecto del tren evacuador de las basuras como estacion de
ansferencias de la zona sur. Ademas se han estudiado otras alternativas para darle solucion a la
sposicion final de las basuras, entre ellas se encuentra la incineracién a fravés de hornos especiales.

TITULO V
PATRIMONIO CULTURAL

RTICULO 77°. Concepto de Cultura

2 cultura se define como “el conjunto de rasgos, distinivos materiales y espirituales, intelectuales y
#ectivos que caracterizan una sociedad o un grupo social’. Ella engloba, ademas de las artes v las

Eras, los modos de vida, los derechos fundamentales del ser humano, los valores, las tradiciones y las
fencias.

RTICULO 78°. Patrimonio Cultural

2 Patrimonio Cultural comprende los elementos construidos como las edificaciones que tienen valor
torico o arquitectonico, urbanistico o paisajistico, de significado especial y de relevancia para la
pectividad. Los elementos de valores ecoldgicos y paisajisticos como son los cerros y demas
bonentes orograficos. Segun la Ley 397 de 1997, el patrimonio cultural; esta conformado por bienes
® interés cultural de la nacion, que se rigen por las reglamentaciones estipuladas por el Ministerio de la
stura, previo concepto de los consejos filiales de Monumentos Nacionales; y por los bienes culturales
e orden municipal, sean sectores o edificaciones puntuales, protegidos por las normas municipales
entes y las determinadas en el Plan Bésico de Ordenamiento Temitorial.
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ARTICULO 79°. Bienes de interés Cultural municipal

Para el municipio de Sabaneta, los cermos de Pan de Azticar y el Tanque (Barquerefia) se consideran de
valor paisajistico y ecologico. También, las veredas de La Doctora, Las Lomitas y Pan de Aziicar, las
cuales conforman circuitos turisticos veredales que a fravés de recoridos a lo largo de las quebradas,
Se observan casas campesinas, cultivos de café y fondas tipicas que representan un valor patrimonial
para los habitantes. Ademés se retoman los senderos peatonales o caminos antiguos, por los cuales se
desplazaban los habitantes del sactor rural ata cabecera municipal como patrimonio de \a colectvidad.

En el area urbana se destaca particularmente la Casa de la Cultura LA BARQUERENA, disefiada por &l
Maestro Horacio Longas de acuerdo con los canones del estilo californiano como replica del Club
Campestre de Medellin. La casa tiene una configuracion en claustro y logra articular una serie de
€spacios ricos en formas, tamafios y relaciones que gozan de atractivos visuales sobre la cabecera y
gran parte del Valle de Aburra. La Barquerefia es de propiedad del municipio y hace ya un poco mas de
ocho afios viene prestando los servicios de Casa de Ia Cultura, lo cual ha permitido desarroliar una serie
de actividades de tipo cultural, recreativo y formativo.

A continuacion se presentan algunos sitios y estructuras que por su significacion de tipo paisajistico,

Cultural, arquitectonico, ecoldgico, ludico, religioso, turistico y urbano representan el Patrimonio Cultural
del Municipio.

- Parmroquia Santa Ana

- Cementerio

- Parque Principal Simén Bolivar

- Colegio Adelaida Correa

- Escuela Alejandro Vasquez Uribe

- Colegio Rafael J. Mejia

- Casa de La Cultura La Barquerefia

- Centro de Especialista de la Salud CES
- Polideportivo

- Colegio Ef Carmelo

- Colegio Los Alcazares

- Centro de Convenciones Sierra Morena
-  Finca de José Felix de Restrepo

- Casa- finca Santa Cecilia

- Casa de Ejercicios Nueva Aurora

- Hacienda La Romera

- Cerro de Pan de Aziicar

- Cerro del Tanque

- Quebrada La Doctora
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ARTICULO 80°. Valoracion de los bienes de interés cultural

La Administracion presentara los estudios y el proyecto de Acuerdo al Concejo Municipal para que se
entre a oficializar cada uno de los sitios y estructuras antes mencionadas y se especifique cuales son
las responsabilidades que el municipio va a asumir para entrar a declarar patrimonio cultural a cada uno

de estos. Sin embargo, éstos ya ienen una restriccion al momento de una reforma o demolicién u otro
proceso que enfre en detrimento del bien.

Del mismo modo se tendra en cuenta las fiestas fradicionales, los simbolos municipales y demas
tradiciones y costumbres, la Administracion entrar4 a regular sobre cada uno de ellos, para mantener

las vivencias de la poblacion y para darle realce al municipio a través del establecimiento de los
simbolos representativos del municipio.

La Ley 388 de 1.997 plantea la ejecucion de una serie de planes parciales, los cuales van a ser
verdaderamente el disefio de cada una de las ideas representadas en este plan; por tanto para la parte
del patrimonio cultural se requerir4 de la ejecucion de un plan cultural para el municipio, donde se
afirmen los conceptos expresados y ademas, se amplie la vida cultural y tradiciones de los habitantes.

CUARTA PARTE
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 81° Normas Urbanisticas Generales

Establecen regulaciones a los usos e intensidad de usos, definen Acciones, actuaciones, tratamientos y
procedimientos para su revision y modificacién. Otorgan derechos y obligaciones urbanisticas a los
propietarios de terrenos y constructores. Dentro del 4rea urbana se deben determinar las zonas de
renovacion, mejoramiento integral u ofro tipo de Accion Urbanistica

Ademas, especifican instrumentos para contribuir a los objetivos de desarrollo urbano y sufragar sus
costos; establecen procedimientos para su revision, juste y modificacion.

Para darle heramientas al Plan se adoptaran programas, proyectos y macroproyectos.

Posteriormente se definir4 claramente mediante una reglamentacion o fichas técnicas, los usos e
intensidad de los usos del suelo en el teritorio municipal. Se especificaran los aislamientos, volumetrias
¥ alturas para todos los procesos de edificacion. Se localizaran y afectarén los terrenos para
equipamientos colectivos y espacio plblico, se sefialaran las excepciones normativas y parametros de

‘concertacion de normas especificas para los macroproyectos o actuaciones urbanisficas con
Fatamientos especiales. (Renovacion, mejoramiento, efc.).
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TITULO|
ACCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 82°. Acciones Urbanisticas

Este Plan Basico de Ordenamiento Territorial ser4 la herramienta bésica para identificar las acciones
prioritarias en las cuales la Administracion Municipal debe encauzar todos los esfuerzos para solucionar
dicha problematica. Para proceder a implementar cualquier tipo de accion urbanistica o programas de
renovacion, se parte de reconocer la vocacion de los usos del suelo, las limitaciones geologicas y las
fopograficas. Se delimitan los usos consolidados que no requieren acciones especiales, para luego
determinar Ias éreas de posible expansion necesarias para implementar la alternativa de desarrollo en
zonas carentes de restricciones, y se precisan las zonas urbanas que requieran acciones especificas
para corregir o modificar las acciones externas. De igual forma se identifican y se proponen soluciones
a ciertos sitios del suelo rural.

ARTICULO 83°. Acciones de Ordenamiento.

Esta accion basicamente comprende todas las propuestas que quedaran plasmadas en este Plan y el
cual exige una continua verificacion por parte de la Administracion local sobre el estado de los
diferentes elementos urbanos, con el objeto de intervenir oportunamente en la ordenacion con respecto
a las reglamentaciones y normatividades exigidas en cada lugar; ademas, en coordinacion con las
empresas prestadoras de los servicios publicos debe procurar la organizacion de todas las redes
externas de estos servicios publicos y la adecuacion interior de las edificaciones, la definicion de
caracteristicas de servicio acorde con la ornamentalidad y paisaje del lugar, el mantenimiento de zonas

publicas y un control del aseo. Se busca apropiar al habitante por su ciudad para que la entienda como
un bien social que debe cuidar y defender.

ARTICULO 84°. Acciones de Estabilizacién.

£l crecimiento de los sectores urbanos, exige la ejecucion por parte de la administracién y de la misma
comunidad, de obras que mitiguen y estabilicen los terrenos y ademas impidan el asentamiento de
nuevos pobladores. Dentro de esta accion también se pueden corregir emores de manejo del suelo en
areas sujetas a deslizamientos y riesgos geoldgicos. Para tal efecto deben ejecutarse filtros y drenajes
para la recoleccién de aguas de escorrentia, construccion de sistemas de desagiies de aguas lluvias y
2guas negras, obras especiales de estabifizacion y reforestacion de las mérgenes de las quebradas,
imentacion de vias para evitar la erosion, cobertura vegetal de &reas libres, ejecucion de taludes y
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terrazas, ejecucion de vias peatonales y la evaluacion de las condiciones estructurales de las
edificaciones y su posible correccion o demolicién de aquellas que presenten dafios irreparables.

La Administracion Municipal en compafiia con la comunidad deben iniciar una campafia de
concientizacion ciudadana acerca del peligro que entraiia el proceso espontaneo de consfruccion. La
Administracion emprendera los estudios de las obras propuestas para la estabilizacion del suelo y el
posible proceso de reubicacion de ciertos sectores que no ameritan la accién de estabilizacion. Para la
aplicacion de esta accion se fienen los sectores de Pan de Aziicar parte alta, Cafiaveralejo, San José,
La Doctora, Maria Auxiliadora parte alta, Calle Larga junto al cruce con la quebrada la Sabanetica,
sector junto a la cancha.

ARTICULO 85°. Acciones o Actuaciones de Redensificacion.

Algunos sectores sin restricciones geologicas o topograficas, que tienen una baja densidad por
hectarea, admiten un aumento en ésta, condicionado a la dotacion de infraestructura de vias y de
servicios pablicos. Son sitios con muy baja densidad de poblacién que no alcanzan a conformar barrios
0 que corresponden a zonas que por su bajo crecimiento en altura, permiten un aumento en su
densidad, lo cual evita la expansion urbana y aprovecha la infraestructura existente. Estas acciones
deben sustentarse en estudios previos sobre Ia infraestructura, el equipamiento colectivo y la capacidad
vial para soportar dicho aumento, en especial en el parque automotor. Por lo tanto se deben hacer
estudios puntuales que permitan establecer densidades que no fleguen a saturar el sector.

Para efectos de esta accion se propone que barrios como el centro, Holanda, Entreamigos, Betania y
Calle Larga entre otros, pueden afrontar un proceso de redensificacion en altura, dependiendo de las
secciones viales respectivas. No se permifira crecimientos en altura para secciones viales menores de
13.00 metros. :

ARTICULO 86°. Acciones de Reubicacidn.

Algunas actividades cuya localizacion es incompatible con los usos tradicionales del sector o con los
usos propuesto por el plan, o que se encuentran en zonas somefidas a riesgos geologicos o
hidrolégicos, deben ser ubicadas en ofros sitios; se consideran dos posibilidades de reubicacion: de
edificaciones y de bamios o asentamientos espontaneos. Se destacan zonas riberefias a las quebradas
y al Rio Medellin en la cual se asientan en &reas inundables o con peligros hidroibgicos, zonas de
retiros viales, en especial a la del ferrocarril, o por estar afectadas por proyectos de beneficio social para
la comunidad metropolitana y local. Su desplazamiento puede hacerse hacia &reas con una debida
planeacion urbanistica de propiedad del municipio o de la comunidad. Por lo anterior se debe
emprender esta accion en los sectores de las quebradas La Doctora, Sabanetica y Cien pesos, de
forma prioritaria y luego en las demas quebradas que presenten invasion de sus cauces.
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ARTICULO 87°. Acciones de desarrollo de areas vacantes.

Se refieren a la ocupacion de areas vacantes, que ofrezcan oportunidades de aprovechamiento de
acuerdo con la demanda y la dotacién de infraestructura, siempre y cuando estén destinadas por el plan
de usos del suelo; estas se constituyen en la reserva urbana. El municipio definira su prioridad de
desarrollo y su destinacién con base a los parémetros fijados para la zonificacion en este plan. Todas
estas areas deben tener disponibilidad de servicios, de vias y de transporte. Se debe buscar el
desarrollo continuo y controlado de la malla urbana y evitar urbanizaciones dispersas a ésta. Aunque
se encuentren denfro del perimefro urbano, se deben prever, localizar y adquirir las areas para los
servicios comunales, zonas verdes, espacios recreativos y refiros viales. Estas acciones deben quedar
consignadas dentro de los reglamentos o normas municipales para el uso del suelo.

Dentro de las zonas de expansion se debe dar prioridad a terrenos que se encuentran dentro el
perimetro urbano y que ain no han sido desarrollados, como los aledafios al corredor del rio y la
Avenida las Vegas, entre las calles 50 sur y 69 sur.

TITULO It
TRATAMIENTOS

ARTICULO 88°. Tratamientos

Los Tratamientos son un conjunto de actuaciones orientadas a la obtencion de algunos de los objetivos
del plan, en especial a darle solucion a los problemas mas prioritarios o aprovechar el potencial para
generar procesos de cambio significativos en el territorio.

Para el suelo urbano se establecen regulaciones a los usos e intensidad en cuanto a Ia utilizacion. Se
daran derechos y obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y constructores de acuerdo al
tratamiento que se le asigne a cada zona.

En el suelo urbanizable de expansion los ratamientos que se aplicaran seran de adecuacion urbanistica
y dotacion de infraestructura de servicios a lotes que luego deben ser incorporados al suelo urbano. A
estos suelos de expansion se les asignara una Normatividad especial y su densidad sera baja con el fin
de formar una zona de transicion entre el suelo urbano y el rural.

En las zonas determinadas en la dlasificacion de los suelos como suburbano, se aplicaran tratamientos
de conservacion a las zonas que ya estan establecidas y tienen condiciones para brindar una buena
calidad de vida. A los lotes que se encuentren en dichas zonas y que no sean desarrollado se les
aplicara la condicionante de un metraje minimo para permitir su desarrollo y sera de 120 metros por
lote para el uso residencial. Es de anotar que estas zonas seran analizadas mas ampliamente en
estudios y planes especiales, los cuales les daran las pautas para el ordenamiento y la adecuacion de
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los equipamientos necesarios para que la comunidad mejore sus condiciones ambientales y disfrute del
entorno.

Dentro de la reglamentacion que se tiene prevista posterior a la adopcion de este plan, se debe tener
claro cuales van a ser las condicionantes a los terenos aledafios a estos suelos suburbanos, con el fin
de que no se conviertan en anexos a éstos y empeoren las condiciones criticas que tienen actualmente.

ARTICULO 89°. Tratamientos Prioritarios

Para efectos de la implementacion del Plan Basico de Ordenamiento se determinan como tratamientos
prioritarios el de Consolidacion, Conservacion, Mejoramiento Integral, Redesarrollo, Renovacion y
Desamollo. Especiaimente se tiene previsto ejecutar en la vigencia del plan los tratamientos de
renovacion en la parte céntrica de la cabecera municipal; de consolidacion para los sectores en los
cuales se pretende afianzar su desarrolio de conformidad con las tendencias actuales. Para tal fin se
permitira el desarrollo en alfura hasta un maximo de cinco pisos dependiendo de la seccion vial y
acorde a las disposiciones que se determinen en la reglamentacion que se tiene prevista
posteriormente; de redesarrolio y desamollo en sectores que han sido lentos en su proceso o tiene

condiciones para permitir los aumentos de densidad, de altura y la mezcla de actividades que generen
nuevas centralidades dentro del mismo municipio.

Las zonas estas demarcadas en la cartografia y para efectos de este plan aparecen en el plano con las
acciones urbanisticas. }

ARTICULO 90°. Tratamiento de Renovacién Urbana.

unicipio amerita aplicar este tratamiento; la decadencia de muchas edificaciones y ain ia presencia de

#gunos lotes sin desarrollar y Ia evolucion de los usos ante el desalojo de la vivienda por parte del
‘Somercio, exige también acciones de recuperacion de espacios que estan dotados de una adecuada
‘miraestructura, con el fin de incorporarlos al proceso urbano activo. Este programa hace referencia a la
‘adopcion de normas que promoveran la adecuacion de las calles 69 sur y 70 sur con secciones donde
s permita la integracion del peaton al espacio plblico y sirvan a la vez de ejes conductores a la futura
esiacion del Metro; realizar disefios urbanos que contengan usos compatibles con la vivienda para
acer posible la reactivacion del sector y darle una puerta de acceso al municipio. Cumplida esta etapa
Se debe proceder a iniciar el proceso del tratamiento de renovacion, intentando dar al sector un uso

ltiple. Este tratamiento debe ser concertado con la comunidad para poder entrar a efectuar las

=ste sector debera constituirse a la vez, en una zona de redesarrolio o de Redensificacion.
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El sector estara delimitado en planos cartograficos y permitira la realizacién de un proceso de
sensibilizacion a la comunidad para afrontar el cambio normativo y de intervencion.

ARTICULO 91°. Tratamiento de Rehabilitacion.

Este tratamiento se dirige a comegir los desequilibrios existentes y la dotacion de los sectores urbanos
que fueron ejecutados sin planeacion ni control alguno y se consideran como producto de procesos
migratorios. Son objetos de actuaciones que mejoren el ambiente, las condiciones de trabajo, la
educacion, la salud y recreacion y la dotacion y modernizacion de los servicios piblicos; ademas, la
apertura, ejecucion y mantenimiento de la infraestructura vial, control de quebradas con sus respectivos
refiros, disposicion final de basuras, con el fin de crear mejores condiciones de habitabilidad al poblador
y por ende una mejor calidad de vida. Dentro de esta accidn se incluyen los sectores de Maria
Auxiliadora, Restrepo Naranjo , Calle Larga, Betania, Holanda, Pan de Azlcar, Canaveralejo y Las
Lomitas.

ARTICULO 92°. Tratamiento de Conservacion.

Se refieren a las intervenciones que se pueden desarrollar en zonas consolidadas, cuyo uso es
adecuado y el estado de la construccion es aceptable. Regquieren mantenimiento permanente para
evitar su deterioro, cercamiento de lotes vacantes, recoleccion y disposicion final de basuras,
mantenimiento del alumbrado publico, control de avisos publicitarios, control y manejo de ventas
callejeras, mantenimiento de zonas verdes, antejardines y parqueaderos. También, incentivar
campafias sobre el mejor ambiente, un adecuado manejo de parques y arborizacion urbana, a través de
los grupos civicos, ecologicos e institucionales.

Dentro de esta accion cabe anotar todas las urbanizaciones recientes y que por su aceptable
planeacion no requieren de intervenciones inmediatas. También pueden ubicarse dentro de esta misma
accion ciertos sectores de los barrios tradicionales que por su conformacion urbana y su buen
mantenimiento no ameritan la aplicacion de correctivos inmediatos.

TITULO Il
NORMAS BASICAS

ARTICULO 93°. Las normas basicas para el territorio municipal garantizarén las condiciones
esenciales que los desarrollos urbanisticos y constructivos deben cumplir en sus disefios y ejecucion.
Para el proceso de urbanizacion se regularan los aspectos de preservacion del ambiente, de servicios
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publicos basicos, de espacio publico, equipamiento, de densidades, de funcionamiento de actividades y
de las condiciones fisicas de la infraestructura vial.

ARTICULO 94°, La Administracién municipal tendré un plazo de cuatro meses para la elaboracion e
implementacién de las normas basicas a través de la expedicion de un codigo o estatuto, el cual solo

podra estructurar los lineamientos expuestos por el Plan Basico de Ordenamiento Temitorial y sera parte
integral del mismo.

PARAGRAFO: En el transcurso de este periodo la Administracion aplicara normas fransitorias acorde

con las actuales en cuanto a los procesos constructivos, sin que éstas transgredan los lineamientos
determinados por el Plan.

R —
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TITULO IV
PROGRAMAS Y PROYECTOS

ARTICULO 95°. Los proyectos para la vigencia del primer periodo administrativo del Plan Basico de Ordenamiento tienen una asignacion acorde con lo
presupuestado en el Plan de Desarrollo Municipal para los afios 1.998 2.000 y los demas quedan supeditados a las asignaciones futuras de acuerdo a la
priorizacién.

Sactor: EDUCACION

PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL PERIODO
Corto Mediano Large 2.000 2.001 2.002 $
Dotacion, adecuacion y ampliacion de | Fortalecer y modemizar las instituciones | Xxxxxxx 100% 250'000.000
centros educativos sducativas propiciando condiciones
aptimas de aprendizaje
Ssctor; SALUD
PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL PERIODO
Corto Mediano Largo 2.000 2.001 2.002 $
Fortalecimiento de la E.S.E HOSPITAL | Funcionamiento pleno de la red de X000 | 3000000 50% 50% 100°000.000
VENANCIQ DIAZ DIAZ servicios con niveles de referencia y
contra referencia claros que permitan una
mejor atencion a la poblacion.

Sector: AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO

PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL
PERIODO
Corto Mediano Largo 2.000 2.001 2.002 $
Ampliacion de coberturas en redes de | Sanear las fuentes de aguas, y propiciar el | xxxxxxx 100% 160'000,000
alcantarillado rural. mejoramiento ambiental de los diferentes
sectores

Mejoramiento de la cobertura y la Elevar los niveles de salud de la poblacion | xxxxxxx 100% 30'000.000
calidad del servicio de acueducto rural a través del suministro de agua
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potable.
mo:&momﬂ la prestacion de servicios Mejorar la calidad y cobertura de los XXX 100% 25'000.000
Plbicos a través de empresas de sarvicios plblicos y optimizar los recursos
EChnomia mixta. fisicos y financieros del Municipio.
Seqtor: CULTURA, DEPORTE Y RECREACION
PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL
: PERIODO
Corto | Mediano | Largo | 2000 2.001 2.002 $
a_goﬂmawmzs de la infraestructura Garantizar los escenarios para la practica | xx0000x 100% 650'000.000
S8portiva urbana y dotacion en la parte | deportiva de comunidad y brindar
MUrg| y creacion de centros culturales espacios para la convivencia y la
 COmunales integracion de la poblacion.
Adquisicién de terrenos y construccion | Ampliar [a infraestructura deportivo cultural | XX00XK | X000000KK 209, 30% 50% 4.000°000.000
SOmplejo deportivo, recreativo y cultural | del municipio buscando cubrir las
8N |os terrenos de la Hacienda | necesidades ds la zona norte y su
vﬂasmmmg_ entre la Avenida Las Vegas | comunidad.
¥ Iy Regional del Sur.
vga@qmam de mejoramiento de Mejorar la infraestructura deportiva ruraly | X000 100% 200'000.000
SSoenarios deportivos existentes en el | urbana del municipio
| Sctor rural y urbano
Saotor; ESPACIO PUBLICO
PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL
PERIODO
Lol Corto Mediano Largo 2.000 2001 2.002 $
Recuperacion del espacio plblico Contribuir &l mejoramiento de la calidad | XXXXXXX 100% 5'000.000
ateriorado y organizacion def espacial urbana y en |a seguridad y el
COmeroio informal orden ciudadano
Ddtacién del equipamiento para Disminuir la accidentalidad y el nimero de | XXouxx 100% 157000.000
Obtener una mayor seguridad vial lesiones por accidentes de tréansito en el
municipio.
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Conservacidn y presarvacion  daf | Contribuir al mejoramiento de la calidad | 300000 40% 60% 100'000.000
sistema hidico: Rio Medellin v | ambiental y preservar las zonas de retiros
microcuencas como aspacio plblico. | a los afluentes y mitigar los riegos por
Inundacion.,
Boulevar de la Carrera 43 A desds el | Conformacion de un gran boulevar, et cual XXX XXX
limite con &l municipio de Envigado, es | consiste en reducir el espacio para el
decir, la calle 50 sur hasta el parque | vehiculo a dos camiles y empliar &
principal y de alll por la camera 45 |espacio plblico a ambos costades ds fa
hasta la quebrada La Doctora, via, con el objeto de permitir la vincudacion
del peaton con los costados de esta,
donde se desamoliardn  actividades
comerciales y de ludica.
Boulevar peatonal, entre el Parqus, la| Adecuar un espacio qus le permita al XICOO
Avenida Las Vegas vy ia estacién del | municipio tener un acceso claro y gua una
matro. la proxima estacion del metro con el
centro.
Boulevar calle larga (cra 47¢ entre JOOOXX | Xo00000K 30% 40% 30% 100'000.000
calles 75y 76sur sobre fa quebrada La
Sabanstica.
Bulevar contiguo & la Templo Santa TOUKKX | XXXXKKKK 50% 50% 80'000.000
Ang calle 70 sur entre cra 43b y 44
Sector. PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES
PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL PERIODO
Corto Madiano Largo 2.000 2.001 2.002 $
Facilitar la accion de los diferentes | XXX | KXXOOGXXX XX | 33% 33% 34% 430'000.000

Mejoramiento de los implementos v la
infrasstructura para la prevencion y

organismos de prevencién y atencion de

atencion de desaslres y construccion y| desastres y mitigar la vulnerabilidad de
majoramiento de algunas| algunos  seclores que  presentan
infragstructuras fisicas problemas en el Municipio.
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Sector; VIVIENDA.

PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % | TOTAL PERIODO
Corto | Mediano | Largo | 2000 2.001 2002 | $
Disefiar y Construir viiendas nuevas Contribuir a la solucién dal déficit de X000 | X000 40% 20% 40% 3.000'000.000
de interés social vivienda en el Municipio.
Sector. DESARROLLO AGROPECUARIO
PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL
PERIODO
Corto | Mediano | Largo 2000 | 2001 2.002 $
Consolidacién, actualizacion y posterior | Propender por mantener los usos Turales v | Xsxacox | Xouon 25% 35% 40% 50'000.000
gjecucion del programa agropecuario | desarroliar y ejecutar a cabalidad todas las
municipal P A M elapas tendientes a dar cumpiimiento legal
alPAM
Sector: MEDIO AMBIENTE
PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL
PERIODO
Coto | Mediano | Largo | 5000 | 2001 2.002 §
Plan de gestion Ambiental municipal | Definir los lineamientos basicos para XOO0OXX | 30000000¢ 20% 30% 50% 400'000.000
mejorar las condiciones ambientales del
Elaboracién y Desarrolio MUNIcipto y preservar los recursos
naturales,
Programa ds Mansjo adecuado de Mejorar la calidad ambiental del municiplo | XX000%X | 00000 40% 30% 30% 280'000.000
desechos sdlidos y vertimientos y disminuir las enfermedadas infecto -
liquidos, contagiosas,
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Sector: DESARROLLO INSTITUCIONAL

PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL
PERIODO
Corto Mediano Largo 2.000 2.001 2.002 $
Programa de adecuacion administrativa | Msjorar la eficiencia administrativa con | XX000xx 30% 30% 40% 200'000.000
para asumir e ordenamiento territorial, | miras a alcanzar una mejores condicionas
las actuaciones urbanisticas y demés | de vida de los habitantes y de |a calidad
funciones. daf ambiental
Sector: BIENESTAR SOCIAL Y DESARROLLO COMUNITARIO
PROYECTQ OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL
PERIODO
Corto Mediano Largo 2.000 2.001 2,002 $
Construccion y mantenimiento  de | Mejorer las condiciones de vida de [a KXOOKX | XXXU00K X000 | 33% 33% 34% 100'000.000
Cedes comunales y ocentros de | comunidad y en espscial de los nifios y
bianestar ancianos.
Sector. OTROS SECTORES: PLANEACION
PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL
PERIODO
Corto Mediano Largo 2.000 2.001 2.002 $
Pian de Ordenamiento Tenitorial . o Ordenar ef temitoric, mediante XIOUUO | J000000 50% 50% 100'000.000
Segunda parts tratamientos, en los sectores que se
determinan en las acciones
s Planes parciales urbanisticas, Para asignar los usos
dei suelo, las aclividades prioritarias y
= Actuaciones Urbanisticas las ejecuciones necesarias,
Estatuto Municipal de Planeacion, Usos | «  Gensrar los lineamientos que permitan | X000 100% 50'000.000

/!




del Suelo, Urbanismo y Construccion

regular el desarrollo fisico del
Municipio en forma ordenada y
armonica con criterios y normas
propias

Estacion Metro Sabaneta, enfaCalle |[e Gestionar con la Emprasa Metro, |a XXOOUK XXXXXXX
67 Sur. prolongacion del sistema hasta el
Municipio de Sabaneta
Estacion a Sur de la Calle 77 Sur
Estacion La Estrelia,
Sector. PROYECTOS ESPECIALES
PLAN VIAL
PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL PERIODO
Coto | Mediano | Largo | 2.000 2.001 2.002 $
v Calle 50 sur “Las Viudas”, entre el | Articular la malia vial del Municipio con los XOUUOOUXX
sistema def rio y la carera 43A, | municipios vecinos y el resto del Area
incluyendo el intsrcambio sobre la | Metropolitana.,
Avenida Las Vegas.
Ejecutar & Intercambio congistente en
una glorieta elsvada, para conservar el
nivel de la Avenida Las Vegas,
¥ Circunvalar Oriental | Articular la malla vial del Municipio con los XXX
(Metropolitana) municipfos vecinos v el resto del Area
Metropolitana.
¥ Calle 60 sur, continuacién Avenida | Articular la malla vial del Municipio con los XIOOKKX
Piisen en el Municipio hasta fa | municipios vecinos y el resto del Area
Circunvalar Oriental. Mstropolitana.
v" Calle 77 sur Articutar la malla vial del Municipic con los XIOOUKKX
municipios vecinos v el restodel Area
Metropolitana.
v Conexion vial Variante ds Caldas - | Articular la malla vial municipal entre cada XXX000K

Vereda Pan de Aziicar - Vereda
Caflaveralsjp  y Vereda La

uno de los sactores,

N/
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Doctora.
v' Laterales quebrada San Remo, | Articular la malla vial municipal entre cada XXXKXXX
entre la Circunvalar y la Vereda | uno de los seclorss.
Cafiaveralgjo.
v" Comunicacion vial vereda Las | Arficular la malla vial municipal entre cada XOOORO0KX X000
Lomitas - La Dostora. uno de los sectores.
Programa de mantenimiento de vias | Conservar en optima cafidad la X000 | x0000000 33% 33% 34% 500'000.000
existentes y mejoramiento de la red vial | infraestnictura vial existente,
Garantizar la adecuada circulacion
vehicular y peatonal en la zona urbana
Programa de Transporte interveredal | Facilitar ef transporte rural de pasajeros en | xxoooxx 30% 30% 40%
(sactor privado) 1as varedas dal municipio,
Construcsion doble calzada Avenida | Articular la malla vial del Municipio con fos | xoowoox | 1000000 10% 40% 50% 10.000'.000.000
Las Vegas, entre las calles 50 sury 77 | municipios vecinos y e Area (Valorizacion)
sur
EQUIPAMIENTOS
PROYECTO OBJETIVO PRIORIZACION INVERSION PERIODO % TOTAL PERICDO
Corto Mediano Largo 2.000 2.001 2.002 $
Terminal de Buses Dotar de una infraestructura para la RO
ubicacion de fos vehiculos que prestan el
servicio plblico.
v" Cenlro Cultural y administrafivo | Crear una serie de espacios que brinden a | 0000 | X00000 OXXX | 25% 16.000'000.000
Municipal. Ubicado entre las |la comunidad Ia posibilidad de desarroliar
cameras 45 y 468 y las calles | sus capacidades y a la vez le siva a la
758ury 77 Sur, administracion para la ubicacién de fodas
sus dependencias,
¥ Santuario y Mirador Turistico, | Aprovechando la vocacion religiosa — XXOO00X X000
ubicado en el cemo donde se | turistica que tiene el municipio se pretende
encusntra ! tanque del acueducto | convertida en una verdadara fortsleza,
de EPM para que s dé una representativided e




importancia al municipio 2 nivel regional y
nacional.

Ecoparque La Romera (reserva | Declarar de proteccion reserva natural 1a | xOuomK Xk | 100% 80'000.000
natural). zona del nacimiento de la quebrada La
Doctora y converfifo en un parque
ecologico, que a la vez que sirve para
preservar al ecosistema, sea utilizado de
manera recreativa y educativa
Ecopargue del Cemo Pan de| Conservar el cero y declarar la zona de X000
Az(car, proteccion y ejecutar accionss para
incentivar el ecopargue.
Centro Integrado de Servicios de | Dotar a la zona sur del Valle de Aburma de JHOURXXK

la Zona Sur.

Proyecto Metropolitano ubicado en
el lote contiguo a la subestacion
eléctrica sur de las Empresas
Plblicas de Medsllin, en & sector
de Pan de Azlicar

un centro de seguridad y asistencia
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ARTICULO 86°. El presente acuerdo rige a partir de su aprobacion y publicacion y deroga las
disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Sabaneta a los cinco (5) dias del mes de junio del afio dos mil (2.000)
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